
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 عمارم القرى للتنمیة والإأشركة 
 ) شركة مساھمة سعودیة(

 
 الموحدة  القوائم المالیة

 م ۲۰۲٥ دیسمبر ۳۱ في للسنة المنتھیة
 مع 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 



 

 

 أم القرى للتنمیة والإعمار شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة  القوائم المالیة

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 

 ات الصفح الفھرس 
  

 ٤– ۱ تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  

 ٥ الموحدة قائمة المركز المالي
  

 ٦ قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر الموحدة 
  

 ۷ قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة
  

 ۹ – ۸ قائمة التدفقات النقدیة الموحدة
  

 ٦۰ –  ۱۰ حول القوائم المالیة الموحدةإیضاحات 
 
 
 



 
KPMG Professional Services Company 
Zahran Business Center 
Prince Sultan Street 
P. O. Box ٥٥۰۷۸ 
Jeddah ۲۱٥۳٤ 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No ٤۰۳۰۲۹۰۷۹۲ 
 
Headquarters in Riyadh 

 شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة مساھمة مھنیة 
 مركز زھران للأعمال 

 سلطان شارع الأمیر
   ٥٥۰۷۸ ص. ب.

  ۲۱٥۳٤جـده 
 المملكة العربیة السعودیة

 ٤۰۳۰۲۹۰۷۹۲سجل تجاري رقم 
 

 الریاضفي  المركز الرئیسي
 

© ۲۰۲٦ KPMG Professional Services Company, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR۱۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ and a non-partner member 
firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee.  

All rights reserved. 
 

ریال سعودي مدفوع بالكامل، وھي عضو غیر شریك في الشبكة العالمیة  )۱۱۰٫۰۰۰٫۰۰۰( شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة مساھمة مھنیة، شركة مساھمة مھنیة مقفلة مسجلة في المملكة العربیة السعودیة، رأس مالھا  ۲۰۲٦ © 
 .لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة خاصة محدودة بالضمان. جمیع الحقوق محفوظة

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار  

   الرأي 

لقد راجعنا القوائم المالیة الموحدة لشركة أم القرى للتنمیة والإعمار ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة")، 
الموحدة كما في   المالي  المركز  قائمة  الخسارة والدخل  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱والتي تشمل  أو  للربح  الموحدة  م، والقوائم 

الشامل الأخر، والتغیرات في حقوق الملكیة، والتدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات المرفقة مع  
ا والمعلومات  المحاسبیة  السیاسات  عن  النسبیة  الأھمیة  ذات  المعلومات  ذلك  في  بما  الموحدة،  المالیة  لتفسیریة القوائم 

 الأخرى.  
 

وفي رأینا، إن القوائم المالیة الموحدة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز المالي الموحد  
م وأدائھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ،  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱للمجموعة كما في  

وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من 
 الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

 أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر 
في تقریرنا ھذا. ونحن مستقلون   مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدةتم توضیحھا في قسم  

الدولیة)   الاستقلال  معاییر  ذلك  في  (بما  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للمیثاق  وفقاً  المجموعة  عن 
السعودیة العربیة  المملكة  في  العامة  كما  ،المعتمدة  الأھمیة  ذات  للكیانات  المالیة  القوائم  لمراجعة  التزمنا   . ینطبق  وقد 

ذلك المیثاق. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لمتطلبات  بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً  
 لتوفیر أساس لإبداء رأینا.

 أمور المراجعة الرئیسیة

أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا للقوائم المالیة  
الموحدة للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند تكوین رأینا فیھا،  

 تلك الأمور.  ولا نبدي رأیاً منفصلاً في

 
 



 

۲ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار (یتبع) 

 تقییم العقارات الاستثماریة 

) والإیضاح  ۳، والإیضاح رقم (الجوھریةالمحاسبیة    سات) من القوائم المالیة الموحدة بشأن السیا٤راجع إیضاح رقم (
 ) للتقدیرات والافتراضات المحاسبیة. ٦رقم (

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

، لدى المجموعة عقارات  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  
بمبلغ   والتي    ملیون  ۱٦٬۲٦۰استثماریة  سعودي  ریال 

الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  ھاماً  رصیداً  تمثلّ 
 للمجموعة كما في ذلك التاریخ. 

 
بتحدید قمنا  العادلة   لقد  القیمة  عن  لعقارات  لالإفصاح 

 الاستثماریة باعتباره أمر مراجعة رئیسي.  
 

إن تحدید القیمة العادلة ھو بطبیعتھ عملیة معقدة تتضمن 
 استخدام افتراضات مختلفة وممارسة أحكام ھامة.  

 
بالإضافة إلى ما ورد أعلاه، تقوم المجموعة باستخدام 

 لعقاراتھا الاستثماریة. لتحدید القیمة العادلة    خارجي  مقیم
 

 اتفي الإیضاح  الھامة   تم توضیح الافتراضات والأحكام
من القوائم المالیة الموحدة. وبناءً علیھ، ) ٦و () ۳رقم (

فإن القیمة العادلة المحددة غالبًا ما تكون حساسة للغایة 
لمثل ھذه الافتراضات والأحكام وقد یكون للتغیرات فیھ 
تأثیراً جوھریاً على القوائم المالیة الموحدة. بالإضافة إلى  

إذا    ذلك، تستخدم الإدارة القیمة العادلة المحددة في تحلیل
ما كان ھناك مؤشرات على الانخفاض في القیمة فیما 

 یتعلق بالعقارات الاستثماریة.

وقمنا   الإدارة  أجرتھ  الذي  التقییم  تقدیر  على  حصلنا  لقد 
 :ما یلي تضمنتبإجراءات المراجعة 

 
ال • والتنفیذ  تقییم  الرئیسیةتصمیم  بتقییم    للضوابط  المتعلقة 

 القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة.
قبل   • من  المعین  المقیّم  وموضوعیة  وقدرات  كفاءة  تقییم 

 الإدارة. 
اختبار الدقة  تقییم موثوقیة وملاءمة البیانات المستخدمة و •

 .تقییم الإدارة المتضمن في  للإحتسابالحسابیة 
قام   • الذي  لدینا  الداخلي  التقییم  خبیر  بإشراك  قمنا 

 بالإجراءات التالیة:
المقیّم  - قبل  من  المطبقة  المنھجیة  كانت  ما  إذا  تقییم 

  ، والقیمة العادلة ملائمةلتقدیروالإدارة 
والأحكام  - الافتراضات  وملاءمة  معقولیة  مدى  تقییم 

 المستخدمة من قبل المقیّم والإدارة.
الصلة   • ذات  الافصاحات  وملاءمة  كفایة  مدى  تقییم 

 في القوائم المالیة الموحدة المرفقة.  المتضمنة

 
  



 

۳ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار (یتبع) 

 المعلومات الأخرى

إن الإدارة ھي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر السنوي،  
ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة الموحدة وتقریرنا عنھا. ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاحاً لنا بعد تاریخ تقریرنا 

 ھذا. 
 

التأكید فیما   المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات  الموحدة  المالیة  القوائم  ولا یغطي رأینا في 
 یخص ذلك. 

 
إلیھا أعلاه عندما   المشار  المعلومات الأخرى  قراءة  الموحدة، فإن مسؤولیتنا ھي  المالیة  للقوائم  وبخصوص مراجعتنا 
تصبح متاحة، وعند القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم 

 ا علیھا خلال المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري.  المالیة الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلن
 

عند قراءتنا للتقریر السنوي، عندما یكون متاحاً لنا، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر  
 للمكلفین بالحوكمة.

 مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة 

إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد القوائم المالیة الموحدة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي  
للمراجعین   السعودیة  الھیئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة،  العربیة  المملكة  في  المعتمدة 

م الشركات ونظام الشركة الأساسي، وھي المسؤولة عن الرقابة الداخلیة التي  والمحاسبین، والأحكام المعمول بھا في نظا
 تراھا الإدارة ضروریة، لتمكینھا من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من تحریف جوھري، سواءً بسبب غش أو خطأ. 

 
لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقییم  عن  المسؤولة  ھي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالیة  القوائم  إعداد  عند 
الاستمراریة، وعن الإفصاح، بحسب ما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة 

الإدارة لتصفیة المجموعة أو إیقاف عملیاتھا، أو عدم وجود بدیل واقعي  كأساس في المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى  
 سوى القیام بذلك. 

 
 إن المكلفین بالحوكمة، أي لجنة المراجعة، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في المجموعة. 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة 

تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من تحریف جوھري سواءً  
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن "التأكید المعقول" ھو مستوى عالٍ من  

تم القیام بھا وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة   التأكید، إلا أنھ لیس ضماناً على أن المراجعة التي
السعودیة ستكشف دائماً عن أي تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ،  

رارات الاقتصادیة التي  وتعَُد جوھریة إذا كان یمكن بشكل معقول توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على الق
 یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة.  

 
وكجزء من المراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني  

 ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً: 
 
تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم   •

وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء  
الغش قد  رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أع لى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن 

 ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلیة.
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

مناسبة  • مراجعة  إجراءات  تصمیم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلیة  الرقابة  لأنظمة  فھم  على  الحصول 
 للظروف، ولیس بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالمجموعة. 

تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة   •
 التي قامت بھا الإدارة.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  •
بشأن قدرة   كبیراً  الحصول علیھا، ما إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثیر شكاً 

إذا تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. و
الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات 

صول علیھا حتى تاریخ غیر كافیة، فإنھ یتعین علینا تعدیل رأینا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الح 
لمبدأ   تقریرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً 

 الاستمراریة. 

تقییم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة   •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

تخطیط وأداء مراجعة المجموعة للحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للمنشآت  •
أو الوحدات التجاریة ضمن المجموعة، كأساس لإبداء رأي حول القوائم المالیة للمجموعة. ونحن مسؤولون عن  

ملیة المراجعة للمجموعة. ونظل الجھة الوحیدة  التوجیھ والإشراف وفحص أعمال المراجعة المنفذة بھدف أداء ع
 المسؤولة عن رأینا في المراجعة.

لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج المھمة للمراجعة،  
بما في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في أنظمة الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال المراجعة لشركة أم القرى للتنمیة والإعمار  

 ("المجموعة"). ("الشركة") والشركات التابعة لھا 

كما زودنا المكلفین بالحوكمة ببیان یفید بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالیة، وأبلغناھم  
بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على استقلالنا، وحیثما أمكن، الإجراءات المتخذة  

 بیق الضمانات، إذا تطلب ذلك. للتخلص من التھدیدات أو تط

ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة 
القوائم المالیة الموحدة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئیسیة. ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع  

عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ نظام أو لائحة الإفصاح العلني  
في تقریرنا لأن التبعات السلبیة للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على ھذا  

 الإبلاغ. 

 شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة 

 ــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 الله عوده الثقفي  عبد

 ٤٥٥رقم الترخیص 

م ۲۰۲٦ مارس ۳۱ جدة، في
ھ ـ۱٤٤۷  شوال ۱۲ الموافق
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۰ 
 

 
  معلومات عامة .۱

 
السعودیة بموجب  العربیة  المملكة  للتنمیة والإعمار ("الشركة") شركة مساھمة سعودیة، مسجلة في  القرى  أم  شركة 

م). وقد صدر القرار  ۲۰۱۲مارس    ۲۱ھـ (الموافق  ۱٤۳۳ربیع الثاني    ۲۸بتاریخ    ٤۰۳۱۲۲٥٤۰۹السجل التجاري رقم  
 م). ۲۰۱۲مارس  ۲۰ھـ (الموافق ۱٤۳۳اني ربیع الث ۲۷/ق بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ ۱٦۳الوزاري رقم 

  
 یقع المركز الرئیسي للشركة في العنوان التالي: 

 
 مكة المكرمة، حي الرصیفة

 ۲۳۹۱ص.ب 
 ۲٤۲۳۲الرمز البریدي  

 المملكة العربیة السعودیة  
 

یتمثل نشاط المجموعة في الأنشطة العقاریة المتمثلة في شراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا، وأنشطة البیع على  
في  المتمثل  التشیید  مجال  الى  بالاضافة  السكنیة)،  (غیر  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجیر  وإدارة  الخارطة، 

السكنیة مثل المدارس والمستشفیات والفنادق وغیرھا، وإنشاء الطرق    الإنشاءات العامة للمباني السكنیة والمباني غیر
 نفاق.والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والأ

 
م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال  ۲۰۲٤أبریل    ۳۰ھـ (الموافق  ۱٤٤٥شوال    ۲۱في تاریخ  

مبلغ   بھ من  المصرح  إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰الشركة  بقیمة   ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم  سھمًا عادیًا 
  ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ریال سعودي، مقسم إلى    ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال سعودي للسھم الواحد إلى مبلغ    ۱۰اسمیة قدرھا  

سھمًا عادیًا    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲ریالات سعودیة للسھم الواحد، وذلك عن طریق إصدار    ۱۰سھمًا عادیًا بقیمة اسمیة قدرھا  
من رأس مال الشركة بعد الزیادة) للطرح العام الأولي في السوق الرئیسیة السعودیة   ٪۹٫۰۹جدیدًا (یمثل ما نسبتھ  

وبالرمز الدولي    ٤۳۲٥م بدأ التداول تحت الرمز  ۲۰۲٥مارس    ۲٤) في المملكة العربیة السعودیة، وبتاریخ  ("تداول" 
SA۱٦۹G۷I۳IH۸ . 

 
م، أكملت الشركة طرحھا العام الأولي ("الطرح العام الأولي")، حیث تم سداد قیمة الأسھم ۲۰۲٥مارس   ۲٤في تاریخ 

العادیة الجدیدة وأدُرجت في السوق المالیة السعودیة ("تداول")، وبناءً علیھ، صُنفت الشركة كشركة مساھمة سعودیة.  
 ركة مساھمة مقفلة إلى شركة مساھمة عامة. وتم تحدیث السجل التجاري والنظام الأساسي من ش

 
تشمل ھذه القوائم المالیة الموحدة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفرع الشركة في جدة بموجب السجل التجاري  

   م). ۲۰۲۰نوفمبر   ۹ھـ (الموافق ۱٤٤۲ربیع اول  ۲۳بتاریخ  ٤۰۳۰۳۹۷۸۰۳رقم 
  

للتنمیة والإعمار ("الشركة")،  المرفقة القوائم المالیة لشركة أم القرى  الموحدةللمجموعة ھذه القوائم المالیة  كذلك تشمل
 فیما یلي: التابعة). وتتمثل الصنادیق " المجموعةـ " (یشار إلیھم مجتمعین ب  "صنادیقھا التابعة"  وصنادیقھا الاستثماریة

  
 نسبة الملكیة الفعلیة النشاط الأساسي بلد التأسیس  اسم الصندوق التابع 

 م ٤۲۰۲ م ٥۲۰۲ 
     

 %۱۰۰ %۱۰۰ عقاریة استثمارات  المملكة العربیة السعودیة  صندوق الإنماء مكة للتطویر الأول
 %۱۰۰ %۱۰۰ عقاریةاستثمارات  المملكة العربیة السعودیة  صندوق الإنماء مكة للتطویر الثاني

 
بتأسیس شركة واجھة مسار المحدودة بالمشاركة مع المجموعة  م، قامت  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱السنة المنتھیة في  خلال  

  ٪ ٥۰وبنسبة ملكیة    ٤۰۳۱۲۷٦۸٦۹شركة كادن للاستثمار لتطویر وإدارة واجھة مسار بموجب السجل التجاري رقم  
قرر الشركاء تصفیة ھذه الشركة وتم الانتھاء من إجراءات التصفیة وشطب    ، م۲۰۲٤  سمبردی  ۱وبتاریخ    لكل شریك.

 السجل التجاري للشركة. 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۱ 
 

 
 أسس الاعداد  .۲

 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة  
للمراجعین  السعودیة  الھیئة  عن  الصادرة  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر 

 ر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").والمحاسبین ( یشار إلیھا معا بـ "المعایی
 
      أسس القیاس ۲-۲

 
منافع الموظفین والتي یتم  مثل    ما لم یذكر خلاف ذلك،  وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة،تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة  

إثباتھا بالقیمة الحالیة للالتزامات المستقبلیة باستخدام طریقة وحدة الائتمان المخططة، والاستثمارات التي تقاس بالقیمة  
العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفھوم 

 مراریة.الاست
 تم إعادة تبویب بعض أرقام المقارنة لتتماشى مع طریقة عرض الفترة الحالیة. 

 
       عملة العرض والنشاط ۲-۳

 
تم تقریب جمیع  .  مجموعةلل  النشاطالعرض وبالریال السعودي والذي یمثل عملة    الموحدة  تم عرض القوائم المالیةی

 المبالغ لأقرب ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

 الأحكام والتقدیرات  استخدام  .۳
 

المالیة   القوائم  إعداد  الأ  الموحدةیتطلب  استخدام  الإدارة  تطبیق ا حكمن  في  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  م 
والإفصاحات  والمصروفات  والإیرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنھا  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبیة  السیاسات 
المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات یمكن أن یؤدي 

ً   نتائج قد تتطلب تعدیلاً   إلى  على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلیة.  جوھریا
یتم   بشكل مستمر.  الصلة  ذات  والافتراضات  التقدیرات  تتم مراجعة  التقدیرات.  ھذه  الفعلیة عن  النتائج  تختلف  قد 

  الاعتراف بالتعدیلات على التقدیرات بشكل استباقي.
 

تستند ھذه التقدیرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف الموجودة 
تتم  أخرى.  علیھا من مصادر  الحصول  التي یصعب  والمطلوبات  للموجودات  الدفتریة  القیم  للحكم على  وتستخدم 

یل مراجعة التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي  مراجعة التقدیرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. یتم تسج
یتم فیھا مراجعة التقدیرات أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلیة إذا كانت التقدیرات المتغیرة تؤثر على الفترات  

 الحالیة والمستقبلیة.
 

للمجموعة الموحدة  المالیة  القوائم  تأثیر جوھري على  لھا  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  یلي  كما ھو    فیما 
 :مذكور أدناه

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۲ 
 

 
 (یتبع) استخدام الأحكام والتقدیرات .   ۳
 

 الأحكام ۳-۱
  

 تصنیف العقارات الاستثماریة ) ۱(
"العقارات    ٤۰تقوم المجموعة بتحدید ما إذا كان العقار مؤھلاً كعقار استثماري بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم  

تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقار محتفظًا بھ لكسب الإیجارات أو الاستثماریة". عند اتخاذ مثل ھذا الحكم،  
 لزیادة قیمتھ أو للاستخدام غیر المحدد، ولیس للاستخدام في الإنتاج أو الخدمات أو لأغراض إداریة. 

 
كجزء من ھذا التقییم، تدرس المجموعة ما إذا كان العقار یولد تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن الأصول الأخرى  
داخل المجموعة. إذا تم استخدام العقار في المقام الأول في عملیات المجموعة أو كان مخصصًا للبیع في سیاق العمل  

 یشغلھ المالك أو مخزون (كعقار تطویر)، على التوالي.العادي، یتم تصنیفھ وفقًا لذلك على أنھ عقار 
 

یتم إصدار ھذا الحكم في وقت الاعتراف الأولي وإعادة تقییمھ إذا كانت ھناك تغییرات كبیرة في استخدام العقار أو  
 غرضھ. 

 
 ودورة التشغیل   تصنیف العقارات تحت التطویر ) ۲(

تمارس الإدارة حكمھا في تحدید ما إذا كانت ستتمكن من تحقیق ممتلكاتھا التطویریة خلال دورة التشغیل العادیة،  
العادیة كأصول   التشغیل  المجموعة خلال دورة  المتوقع أن تحققھا  التي من  التطویر  وعلیھ، یتم تصنیف ممتلكات 

ع أن تحققھا خلال دورة التشغیل العادیة للمجموعة كأصول متداولة بینما یتم تصنیف ممتلكات التطویر التي لا یتوق
 غیر متداولة. 

 
 توحید الشركات التابعة  ) ۳(

قامت المجموعة بتقییم جمیع الشركات المستثمر فیھا لمعرفة ما إذا كانت تمارس سیطرة علیھا وفقا للمعیار الدولي  
المالي   تمتلكھا    ۱۰للتقریر  التي  الحصة  أخرى،  أمور  بین  بتقییم، من  المجموعة  قامت  الموحدة".  المالیة  "القوائم 

كتھا في الأنشطة ذات الصلة في الشركات المستثمر فیھا لتحدید  والترتیبات التعاقدیة المطبقة وقدرتھا وحدود مشار 
 ما إذا كانت تمارس سیطرة علیھا أم لا. 

 
 التقدیرات والافتراضات  ۳-۲

تاریخ  المؤكدة كما في  للتقدیرات غیر  الرئیسیة الأخرى  التي تتعلق بالمستقبل والمصادر  الرئیسیة  إن الافتراضات 
التقریر، والتي قد ینتج عنھا تعدیلات جوھریة في القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة التالیة،  

وتقدیراتھا على المؤشرات المتاحة عند إعداد القوائم المالیة الموحدة.    موضحة أدناه. تستند المجموعة في افتراضاتھا
إلا أن الظروف والافتراضات الحالیة والتقدیرات المستقبلیة قد تتغیر بسبب التغیرات أو الظروف السوقیة الخارجة  

تالیة معلومات حول عن سیطرة المجموعة. ویتم عكس ھذه التغیرات في الافتراضات عند حدوثھا. تتضمن الأجزاء ال
 الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة:

 
 تكلفة استكمال الأراضي المباعة )أ

التي یمكن تحمیلھا على الإیراد  التكلفة  المشاریع من أجل تحدید  التكلفة اللازمة لاستكمال  المجموعة بتقدیر  تقوم 
تكالیف البناء، وأوامر التغییر، والتكالیف اللازمة    –من بین أمور أخرى    –المعترف بھ. وتشمل ھذه التقدیرات  

. تتم مراجعة ھذه التقدیرات بشكل دوري، وقد تؤثر أي تغییرات للوفاء بالالتزامات التعاقدیة الأخرى تجاه العملاء
 لاحقة في تقدیرات تكلفة الاستكمال على نتائج الفترات اللاحقة. 

 
 قیاس القیمة العادلة )ب

تقیس المجموعة بعض الأصول والالتزامات المالیة وغیر المالیة بالقیمة العادلة وفقًا للمعاییر المحاسبیة المعمول 
بھا. ویتم تحدید القیمة العادلة باستخدام تقنیات تقییم ملائمة، مع الاستعانة قدر الإمكان ببیانات سوق قابلة للملاحظة.  

ید القیم العادلة وتقوم بمراجعة تصنیف القیاس بالقیمة العادلة في كل تاریخ  وتعتمد المجموعة نھجًا موحدًا في تحد
 .تقریر

 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۳ 
 

 
 استخدام الأحكام والتقدیرات (یتبع) .   ۳

 
 التقدیرات والافتراضات (یتبع)  ۳-۲

 
 منافع الموظفین  )ج

المنافع المحددة والقیمة الحالیة للالتزام باستخدام تقییمات إكتواریة. یتضمن التقییم الإكتواري خطة  یتم تحدید تكلفة  
وضع العدید من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلیة في المستقبل. وھذا یتضمن تحدید معدل  

موظفین من الخدمة. ونتیجة التعقیدات الخاصة  الخصم وزیادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفیات ومعدل تسریح ال
ھذه  في  التغیرات  تجاه  عالیة  بحساسیة  یمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  طویلة  وطبیعتھ  التقییم  بعملیة 
الافتراضات. ویتم فحص جمیع الافتراضات في تاریخ كل تقریر مالي. إن معاییر القیاس الأكثر حساسیة ھي معدل 

یادة المستقبلیة للرواتب. عند تحدید معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات  الخصم والز
والترقیة  والأقدمیة  المستقبلیة  التضخم  معدلات  على  المستقبلیة  الرواتب  زیادات  تعتمد  الجودة.  عالیة  الشركات 

ل الوفیات المتاحة. تمیل جداول الوفیات ھذه  والعرض والطلب في سوق التوظیف. یستند معدل الوفیات إلى جداو
إلى التغییر فقط على فترات استجابةً للتغیرات الدیموغرافیة. توجد تفاصیل أكثر حول التزامات منافع الموظفین في  

 . ۱۷ الإیضاح
 

 الإنتاجي والقیم المتبقیة وطریقة استھلاك الممتلكات والمعدات لعمرا ) د
تقوم المجموعة بتحدید الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والمعدات لغرض احتساب الاستھلاك. تحدد ھذه التقدیرات 
بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو التلف. تعتقد المجموعة أن القیم المتبقیة قد لا یكون لھا تأثیرا  

المتبقیة بصفر. تعتقد   اً جوھری القیمة  افتراض  للموجودات. وبناءً علیھ، یتم  الدفتریة  على تكلفة الاستھلاك والقیمة 
   الإدارة أیضا أن استھلاك القسط الثابت یعكس نموذج استھلاك المنافع الاقتصادیة.

 
 ً الاستھلاك سنویا المتبقیة وطرق  والقیم  الإنتاجیة  الأعمار  الإدارة  التقدیر    تراجع  تغیرات جوھریة عن  أي  لتحدید 

 السابق ویتم تعدیل أي نتائج مترتبة ضمن مصروفات الاستھلاك في الفترة الحالیة والمستقبلیة.
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة ) ه
تقوم المجموعة بتاریخ اعداد التقاریر المالیة بتقییم الأصل فیما إذا كان ھناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قیمتھ.  
إذا وجد أي مؤشر على ذلك، تقوم المجموعة بتقییم المبلغ الممكن تحصیلھ للأصل. إن مبلغ الأصل الممكن تحصیلھ 

یمتھ المستخدمة أیھما أعلى. عند تقییم القیمة المستخدمة، یتم خصم ھو القیمة العادلة للأصل ناقصا تكالیف البیع أو ق
التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة للأصل إلى قیمتھا الحالیة باستخدام سعر خصم یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة 

الب العادلة ناقصا تكالیف  القیمة  المحددة للأصل. عند تحدید  السوق الزمنیة للأموال والمخاطر  یع، تؤخذ معاملات 
بالنسبة للعقارات الاستثماریة، تشیر مؤشرات الانخفاض في القیمة إلى أن القیمة العادلة للعقار   الأخیرة في الاعتبار.

الاستثماري أقل من القیمة الدفتریة. یتم الإفصاح عن الأحكام والافتراضات الھامة المستخدمة في التقییم العادل في 
 .٦الإیضاح 

 
إذا تم تقدیر القیمة الممكن تحصیلھا للأصل بأقل من قیمتھ الدفتریة، یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل إلى قیمتھ 

قائمة   القیمة في حال وجودھا مباشرة في  الھبوط في  الخسارة  الممكن تحصیلھا. یتم الاعتراف بخسارة  الربح او 
 الموحدة.

 
الممكن  المعدلة للقیمة  إلى القیمة  الدفتریة للأصل  القیمة  القیمة لاحقا، یتم زیادة  في حالة عكس خسارة ھبوط في 
تحصیلھا، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزید فیھ القیمة الدفتریة عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا في 

ة للأصل في السنوات السابقة. یتم الاعتراف بعكس خسارة الھبوط حالة عدم وجود خسارة ھبوط في القیمة الدفتری
للحصول على تفاصیل حول الافتراضات    الموحدة.  الربح او الخسارةفي القیمة في حال وجودھا مباشرة في قائمة  

 . ٦إیضاح المستخدمة وحساسیات الافتراضات الرئیسیة، راجع 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٤ 
 

 
 استخدام الأحكام والتقدیرات (یتبع) .   ۳
 

 التقدیرات والافتراضات (یتبع)  ۳-۲
 
 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة من الذمم المدینة التجاریة  )و

الخسائر  لحساب  المجموعة مصفوفة مخصصات  المدینة. وتستخدم  الذمم  لجمیع  مبسطا  نھجا  المجموعة  اختارت 
الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة. وتستند مصفوفة المخصص في الأساس إلى معدلات التعثر في السداد التي  

سابقا   ملاحظتھا  مع  للمجموعةتم  السابقة  الائتمانیة  الخسارة  تجربة  لضبط  المصفوفة  بتقویم  المجموعة  وتقوم   .
المعلومات الاستشرافیة. وفي تاریخ كل تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر التاریخیة التي تم ملاحظتھا، ویتم تحلیل 

 التغییرات في التقدیرات المستقبلیة.   
 

یعتبر تقییم العلاقة بین معدلات التقادم التي تم ملاحظتھا تاریخیا، والظروف الاقتصادیة المتوقعة والخسائر الائتمانیة  
الظروف  شروط  في  للتغییرات  حساس  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  مبلغ  ویعتبر  الھامة.  التقییمات  من  المتوقعة 

الخس تجربة  تكون  وقد لا  المتوقعة.  التاریخیة  الاقتصادیة  الائتمانیة  الاقتصادیة  للمجموعة  ارة  للظروف  وتوقعاتھا 
معلومات عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة من الذمم المدینة التجاریة الممثلة لتخلف العملاء في المستقبل عن السداد. 

 . ۹مفصح عنھا في الإیضاح للمجموعة 
 
 الاقتراض المتزایدمعدل  ) ز

تقیس المجموعة الذمم المدینة بالمبلغ المتوقع تحصیلھ، وھو القیمة الحالیة الصافیة وعند تحدید القیمة الحالیة الصافیة،  
تأخذ المجموعة في الحسبان التوقیت المتوقع للتحصیل، ومخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء، وأي تعدیلات محتملة 

 شروط السداد إلى وجود تأخیر جوھري.ناتجة عن قیمة الوقت للنقود عندما تشیر 
وفي الحالات التي لا یمكن للمجموعة تحدید سعر الفائدة الضمني في الذمم المدینة بشكل موثوق، فإنھا تستخدم معدل 
الاقتراض المتزاید كأساس للخصم. ویمثل معدل الاقتراض الإضافي معدل الفائدة الذي یتعین على المجموعة دفعھ  

 صول على أصل مشابھ في بیئة اقتصادیة مماثلة. للاقتراض لفترة زمنیة مماثلة، وبضمانات مماثلة، للح
الحالیة   للقیمة  الخصم  وتأثیر  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  من  كلاً  الصافیة  الحالیة  القیمة  تعكس  عند    –وبالتالي، 

وفروق  الفائدة  أسعار  (مثل  للملاحظة  قابلة  سوقیة  مدخلات  باستخدام  القیم  ھذه  بتقدیر  المجموعة  وتقوم  انطباقھ. 
فتراضات خاصة بالمنشأة تتعلق بأنماط سداد العملاء، والظروف الائتمان) عند توفرھا، كما تدمج في تقدیراتھا ا

 الاقتصادیة، والعوامل الأخرى ذات الصلة. 
 

 للعقارات تحت التطویر تقدیر القیمة الصافیة القابلة للتحقیق  )ح
بأقل من التكلفة أو القیمة الصافیة القابلة للتحقیق. القیمة الصافیة القابلة للتحقیق ھي العقارات تحت التطویر  تم تحدید  

أسعار البیع المقدرة في سیاق العمل العادي مطروحًا منھا التكلفة المقدرة لإتمام العملیة والتكلفة المقدرة لإتمام البیع. 
روف السوق وطریقة التصرف المستقبلیة المخطط لھا والقیمة یتم تقییم القیمة الصافیة القابلة للتحقیق بالإشارة إلى ظ

القابلة للاسترداد للعقارات في تاریخ إعداد التقاریر وفقًا لطریقة التصرف المخطط لھا. یتم تقییم القیمة الصافیة القابلة  
ییم سعر البیع المقدر للتحقیق لھذه العقارات داخلیًا من قبل المجموعة في ضوء المعاملات السوقیة الأخیرة. یتم تق

لقطع الأراضي بالإشارة إلى أسعار السوق في تاریخ إعداد التقاریر للعقارات المماثلة بعد التعدیل وفقًا للاختلافات  
في الموقع والحجم وحالة التطویر والجودة. یتم خصم التكالیف المقدرة لإتمام التطویر من سعر البیع المقدر للوصول  

 القابلة للتحقیق.إلى القیمة الصافیة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٥ 
 

 
  المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات   .٤

التالیة بشكل ثابت على جمیع الفترات المعروضة  ذات الأھمیة النسبیة  قامت المجموعة بتطبیق السیاسات المحاسبیة  
 في ھذه القوائم المالیة الموحدة، ما لم یذكر خلاف ذلك.  

 
 أساس توحید القوائم المالیة ۱-٤

 
.  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱التابعة كما في  الاستثماریة    صنادیقھاتتكون القوائم المالیة الموحدة من القوائم المالیة للشركة و

الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا مع   لدیھا حق في  أو  المجموعة معرضة،  السیطرة عندما تكون  تتحقق 
المستثمر فیھا. وعلى   منشأةالمستثمر فیھا ولدیھا القدرة على التأثیر على تلك العوائد من خلال تحكمھا في ال  منشأةال

 المستثمر فیھا، فقط إذا كان لدى المجموعة:  منشأةوجھ التحدید، تسیطر المجموعة على ال
 

المستثمر فیھا (أي الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات   منشأةعلى ال  لطة الس •
 المستثمر فیھا)؛  منشأةالصلة لل

 المستثمر فیھا؛ و  منشأةالأحقیة، أو حقوق الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا في ال •
 المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا.  منشأةالقدرة على استخدام سلطتھا على ال •
 

السیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى  وعمومً  إلى  التصویت تؤدي  افتراض بأن أغلبیة حقوق  ا، ھناك 
المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في    منشأةالمجموعة حصة أقل من أغلبیة حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في ال

 المستثمر فیھا، بما في ذلك:   منشأةالاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقییم ما إذا كان لھا سلطة على ال
 

 المستثمر فیھا؛  منشآتالترتیبات التعاقدیة مع أصحاب حق التصویت الأخرین في ال •
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى؛   •
 حقوق تصویت المجموعة وحقوق التصویت المحتملة. •
 

مستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى   منشأةتقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على  
وجود تغیرات على واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاث. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تتحقق للمجموعة 

ال ال  منشأةالسیطرة على  السیطرة على  المجموعة  الموجودات   منشأةالتابعة وتتوقف عندما تفقد  التابعة. یتم إدراج 
التابعة التي تم الاستحواذ علیھا أو بیعھا خلال السنة في القوائم المالیة    منشأةوالمطلوبات والإیرادات والمصروفات لل

 التابعة.  منشأةالموحدة من تاریخ سیطرة المجموعة حتى تاریخ توقف سیطرة المجموعة على ال
 

الأم   الشركة  في  الملكیة  مالكي حقوق  إلى  الشامل الآخر  الدخل  الخسارة وكل مكون من مكونات  أو  الربح  یعود 
للمجموعة وإلى الحصص غیر المسیطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة.  

والمصر والإیرادات  الملكیة  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جمیع  استبعاد  المتعلقة یتم  النقدیة  والتدفقات  وفات 
 بالمعاملات بین أعضاء المجموعة بالكامل عند توحید القوائم المالیة.

 
ال المعاملات مع  الناتجة من  المحققة  الأرباح غیر  استبعاد  مقابل   منشآتیتم  الملكیة  فیھا بطریقة حقوق  المستثمر 

المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر غیر المحققة بالطریقة ذاتھا التي    منشأةالاستثمار إلى حد حصة المجموعة في ال
 یتم فیھا استبعاد الأرباح غیر المحققة ولكن ینبغي ألا یكون ھناك أي دلیل على الانخفاض في القیمة.

 
تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملات حقوق ملكیة. عندما تفقد ال  منشأةویتم احتساب التغیر في حصة الملكیة في ال

) والمطلوبات في حال وجودھا  تابعة، فإنھا تقوم باستبعاد الموجودات (بما فیھا الشھرة  منشأةالمجموعة السیطرة على  
والحصة غیر المسیطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكیة ویتم تسجیل أي ربح أو خسارة ناتجة عن فقدان السیطرة  

 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  
 

المالیة  القوائم  مماثلةالتابعة    منشآتلل تعد  مالیة  فترات  الإطار  ل  بإتباع  نفس  باستخدام  للشركة  المالي  التقریر  فترة 
سیاساتھا    توافقالتابعة لت  منشآتالمحاسبي للمجموعة. یتم إجراء تعدیلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالیة لل

 المستخدمة من قبل المجموعة. السیاسات المحاسبیة مع 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱٦ 
 

 
 (یتبع)المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة السیاسات  .٤
 

 المصروفات  ۲-٤
تشمل مصروفات البیع والتسویق والمصروفات العمومیة والإداریة التكالیف المباشرة وغیر المباشرة والتي لا تمثل 

من تكلفة الإیرادات. مصروفات البیع والتسویق تمثل المصروفات الناتجة عن أعمال المجموعة    ابشكل محدد جزءً 
ال الأعباء  باستثناء  المصروفات  جمیع  تصنیف  یتم  والتسویق.  المبیعات  إدارات  عمومیة   تمویلیةفي  كمصروفات 

ت یتم  ومصروفات    حمیلوإداریة.  الإیرادات  تكلفة  بین  ما  المشتركة  المصروفات  والمخصصات  تسویق البیع 
 داریة، عند الاقتضاء، على أساس ثابت.الإعمومیة والمصروفات الو
 
 الزكاة  ۳-٤

یتم احتساب الزكاة وفقاً للأنظمة المالیة المعمول بھا في المملكة العربیة السعودیة. یتم تحمیل مخصص الزكاة للشركة  
التابعة في المملكة العربیة السعودیة على قائمة الربح أو الخسارة    منشآتوالزكاة التي تتعلق بملكیة الشركة في ال

والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم احتساب أي مبالغ إضافیة، إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند الانتھاء من  
 الربط في نفس السنة المالیة التي یتم فیھا اعتماد الربط الزكوي. 

 
 ضریبة القیمة المضافة وضریبة التصرفات العقاریة ٤-٤
)  ۸٤الھیئة") أنھ بموجب المرسوم الملكي رقم (أ /  " م، أعلنت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك (۲۰۲۰خلال سنة  

م، سیكون التصرف في العقارات في المملكة العربیة السعودیة عن طریق معاملات معینة ۲۰۲۰أكتوبر    ۱بتاریخ  
تؤدي إلى نقل الملكیة أو الحیازة القانونیة معفیًا من ضریبة القیمة المضافة ویخضع لضریبة التصرفات العقاریة  

م. إلا  ۲۰۲۰أكتوبر    ٤٪. تسري ضریبة التصرفات العقاریة على المعاملات التي تمت بتاریخ أو بعد تاریخ  ٥بنسبة  
لنظام ضریبة التصرفات العقاریة، یمكن للمطور العقاري المعتمد استرداد ضریبة القیمة المضافة على   أنھ، وفقاً 

 م.  ۲۰۲۰أكتوبر  ٤دخلات على الممتلكات المباعة بعد الم
 

بخلاف معاملات الاستبعادات العقاریة المشمولة بنظام ضریبة التصرفات العقاریة، تخضع المجموعة لضریبة القیمة  
المضافة لتورید السلع والخدمات الأخرى وفقاً للوائح ضریبة القیمة المضافة المطبقة في المملكة العربیة السعودیة.  

طبیق معدل الضریبة المطبق على قیمة التورید ("ضریبة القیمة یتم تحدید مبلغ ضریبة القیمة المضافة من خلال ت
المضافة على المخرجات") ناقصًا ضریبة القیمة المضافة المدفوعة على المشتریات غیر القابلة للمطالبة بھا بموجب  

الإیر بإدراج  المجموعة  تقوم  المدخلات").  المضافة على  القیمة  العقاریة ("ضریبة  التصرفات  ادات نظام ضریبة 
والمشتریات بعد خصم ضریبة القیمة المضافة لجمیع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إضافة ضریبة القیمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوریدات المعفاة إلى تكلفة  

مة المضافة على المدخلات على التوریدات المختلطة باستخدام معادلة  المشتریات، في حین تتم المطالبة بضریبة القی
 المعدل الافتراضي التناسبي.

 
 العملات الأجنبیة ٥-٤

ا بواسطة كیانات المجموعة وفقاً لأسعار الصرف الفوري  یتم تسجیل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة مبدئیً 
للعملة الوظیفیة في التاریخ الذي تصبح فیھ المعاملة جاھزة للإثبات لأول مرة. یتم تحویل الموجودات والمطلوبات  

المالي. تدرج التقریر  السائدة في تاریخ  الوظیفیة  للعملة  جمیع    النقدیة بالعملات الأجنبیة بأسعار الصرف الفوریة 
 الفروق الناتجة عن تسویة أو تحویل بنود نقدیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

  
یتم إعادة تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة لعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف كما في  

 ً . یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة لعملة  تاریخ المعاملات الأولیة ولا یتم تعدیلھا لاحقا
أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في التاریخ الذي جرى فیھ تحدید القیمة العادلة. یتم التعامل مع الربح أو الخسارة  

العادلة بما یتماشى مع التي یتم قیاسھا بالقیمة  النقدیة  البنود غیر  الخسارة من    الناشئة عن تحویل  الربح أو  إثبات 
 التغیرات في القیمة العادلة للبند.

 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۷ 
 

 
 المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)السیاسات  .٤
 

 الممتلكات والمعدات ٦-٤
 

 الإثبات والقیاس 
بالتكلفة بعد خصم الاستھلاك المتراكم وخسائر انخفاض القیمة المتراكمة، إن وجدت.    الممتلكات والمعداتتقاس بنود  

 تشمل مثل ھذه التكالیف أیضا تكالیف الاقتراض للمشاریع الإنشائیة طویلة الأجل في حال استیفاء معاییر الإثبات. 
 

ذات أعمار إنتاجیة مختلفة بشكل جوھري فإنھا تحتسب   الممتلكات والمعداتعندما تكون الأجزاء الھامة من بند  
 كبنود مستقلة (مكونات رئیسیة) للعقارات والمعدات.

 
ضمن القیمة الدفتریة لذلك الأصل عندما یكون  الممتلكات والمعداتیتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبیر من أحد بنود 

من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما یمكن قیاس التكلفة بشكل موثوق. 
على فترات    الممتلكات والمعداتیتم استبعاد القیمة الدفتریة للبند المستبدل. عندما یتطلب الأمر استبدال قطع ھامة من  

زمنیة، تقوم المجموعة بإدراج مثل ھذه القطع كموجودات فردیة مع أعمار إنتاجیة محددة ویتم استھلاكھا وفقاً لذلك. 
كبدیل في حال    للممتلكات والآلات والمعداتوبالمثل، عند القیام بفحص رئیسي، یتم إدراج تكلفتھ في القیمة الدفتریة  

إثبات جمیع تكال الخسارة والدخل  استیفاء معاییر الإثبات. یتم  قائمة الربح أو  یف الإصلاح والصیانة الأخرى في 
 الشامل الآخر الموحدة حال تكبدھا.

 
بند من   أي  إثبات  إلغاء  والمعداتیتم  اقتصادیة    الممتلكات  منافع  تحقیق  المتوقع  یكون من  عندما لا  أو  البیع  عند 

مستقبلیة من استخدامھ أو بیعھ. یتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة عن إلغاء إثبات الأصل (المحتسبة بالفرق بین 
لموحدة عند صافي متحصلات البیع والقیمة الدفتریة للأصل) في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ا

 إلغاء إثبات الأصل.
 

یتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القیمة عند وجود أحداث أو تغیرات في الظروف  
تشیر إلى أن القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزید القیمة الدفتریة للممتلكات  

خسارة الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل    والمعدات عن قیمتھا القابلة للاسترداد، یتم إثبات 
الشامل الآخر الموحدة. المبلغ القابل للاسترداد ھو القیمة العادلة بعد خصم تكالیف بیع الممتلكات والمعدات أو قیمة  

علیھ من بیع الممتلكات الاستخدام، أیھما أعلى. تمثل القیمة العادلة ناقصًا تكالیف البیع المبلغ الذي یمكن الحصول  
تجاري أساس  على  تتم  معاملة  في  والمعدات  النقدیة    ، والآلات  للتدفقات  الحالیة  القیمة  ھي  الاستخدام  قیمة  بینما 

 المستقبلیة المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام المستمر للممتلكات والمعدات ومن بیعھا في نھایة عمرھا الإنتاجي. 
 

خسائر الانخفاض في القیمة بخلاف انخفاض قیمة الشھرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود    عكس یتم إثبات
 دلالة أن خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة للممتلكات والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 استھلاك

یمثل المبلغ القابل للاستھلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر یتم استبدالھ بالتكلفة، بعد خصم قیمتھ المتبقیة. لا یتم 
استھلاك الأراضي. یتم حساب الاستھلاك بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للموجودات 

 الإنتاجیة والقیم المتبقیة بصفة دوریة وتعدیلھا عند الاقتضاء.  رذات الصلة. یتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعما
 

 وفیما یلي الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للموجودات: 
 العمر الإنتاجي بالسنوات  الفئات

 ۸٥ –  ۱۰ المباني الإداریة
 ٥  – ۳ أثاث وتجھیزات 

 ٥ سیارات
 ٥  – ۳ أجھزة حاسب آلي 

 أو فترة العقد أو الرأي الفني ٥ تحسینات على عقارات مستأجرة
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  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
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۱۸ 
 

 
 المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)السیاسات  .٤
 

 الممتلكات والمعدات (یتبع)  ٦-٤
 

 استھلاك (یتبع) 
ً یتم مراجعة القیم المتبقیة والأعمار الإنتاجیة وطرق استھلاك الممتلكات والمعدات  ویتم تعدیلھا لاحقاً، إذا كان   سنویا

 ذلك ملائما.
 

 أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ 
. عندما تكون حال وجودھا یتم إثبات الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القیمة

، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات اجاھزة للاستخدام المحدد لھ  عمال الرأسمالیةالأ
 المناسبة.

 
 عقود الإیجار  ۷-٤

عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد ینطوي على عقد إیجار. ویعتبر العقد عقد إیجار أو ینطوي 
على عقد إیجار إذا كان یتضمن حق السیطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظیر مقابل معین. لتقییم ما إذا كان 

 ، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان:العقد یتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد
 
ا بشكل قد یتم تحدید ذلك بشكل صریح أو ضمني ویجب أن یكون ممیزً   -العقد یتضمن استخدام أصل محدد   •

ا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوھري، فلا یتم مادیً   حددمادي أو یمثل بشكل كبیر كل قدرة الأصل الم
 تحدید الأصل؛ 

 للمجموعة حق الحصول على جمیع المزایا الاقتصادیة بشكل كبیر من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و  •
للمجموعة الحق في توجیھ استخدام الأصل. ویحق للمجموعة ذلك عندما یكون لدیھا حقوق صنع القرارات   •

كیفیة   تحدید  قرار  فیھا  یكون  التي  النادرة  الحالات  في  الأصل.  استخدام  كیفیة وغرض  بتغییر  الأكثر صلة 
 وغرض استخدام الأصل بشكل مسبق، یحق للمجموعة توجیھ استخدام الأصل إذا: 

 
 للمجموعة الحق في تشغیل الأصل؛ أو  -
 ا كیف ولأي غرض سیتم استخدامھ.تصمیم المجموعة للأصل بطریقة تحدد مسبقً  -

 
 المجموعة كمستأجِر 

 ً منفرداً للاعتراف والقیاس لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود    تطبق المجموعة نموذجا
استعمال  ویمثل حق  الإیجار  دفعات  لدفع  الایجار  بالتزام  المجموعة  تعترف  القیمة.  المنخفضة  الموجودات  إیجار 

 . ذي الصلةالأصل الحق في استعمال الموجودات 
 

 موجودات حق الاستخدام:
تثبت المجموعة موجودات حق استخدام ومطلوبات عقود الإیجار في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي، تاریخ توفر الأصل  
ذي الصلة للاستخدام). یتم قیاس أصل حق الاستخدام مبدئیًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قیاسھ بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك 

یتم تعدیلھ مع أي إعادة قیاس لمطلوبات الإیجار. تشتمل تكلفة  المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، و
موجودات حق الاستخدام على القیاس الأولي لمطلوبات عقود الإیجار المعدلة لأیة مدفوعات إیجار تمت في أو قبل 

إیج أي حافز  ناقصا  تفكیكھا،  التي سیتم  للتكالیف  وتقدیر  أولیة متحملة  مباشرة  تكالیف  البدء، وأي  تم تاریخ  اري 
استلامھ. یتم تحدید العمر الإنتاجي المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتلكات والمعدات. 
ومدة   المقدر  الإنتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  المثبتة  الاستخدام  حق  موجودات  استھلاك  یتم 

 الإیجار، أیھما أقصر. 
 

ملكی كانت  تعكس ممارس  ةإذا  التكلفة  أن  أو  الإیجار  مدة  نھایة  في  المجموعة  إلى  تنتقل  المستأجر  خیار    ةالأصل 
 الشراء، فیتم احتساب الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
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 المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)السیاسات  .٤

 
 عقود الإیجار (یتبع)  ۷-٤
 

 مطلوبات عقود الإیجار: 
في بدایة عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإیجار المُقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار طوال مدة  
الإیجار  الثابتة) مطروحا منھا حوافز  المدفوعات  ذلك  ثابتة (بما في  الإیجار مدفوعات  الإیجار. تشمل مدفوعات 

التي   المتغیرة  الإیجار  ومدفوعات  القبض  بموجب المستحقة  دفعھا  المتوقع  والمبالغ  معدل،  أو  مؤشر  على  تعتمد 
ضمانات القیمة المتبقیة. تتضمن دفعات الإیجار أیضا سعر الممارسة لخیار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسھ 

ھاء المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنھاء العقد فیما إذا كانت شروط الإیجار تعطي المجموعة الحق في ان
 عقد الإیجار.

 
یتم إثبات مدفوعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي یحدث فیھا الحدث  
أو الشرط الذي یؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل  

في تاریخ بدء الإیجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة.  المتزاید  الاقتراض  
بعد بدایة العقد یتم زیادة مبلغ التزامات الإیجار لیعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإیجارات. كما أنھ یتم 

العقد أو تغیراً في مدفوعات ھناك تعدیلا أو تغیراً في مدة  إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات الإیجار إذا ما كان  
الإیجار (أي تغیرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة عن التغیر في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحدید مدفوعات 

 . ذو الصلةالإیجار) أو تغیر في تقییم خیار شراء الأصل 
 

یتم خصم مدفوعات الإیجار باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار. وفي حال تعذر تحدید ھذا السعر بسھولة،  
الاقتراض   معدل  استخدام  یتم  المجموعة،  في  الإیجار  لعقود  بالنسبة  عام  بشكل  الحال  ھو  للمستأجر المتزاید  كما 

")، وھو المعدل الذي یتعین على المستأجر دفعھ لاقتراض الأموال اللازمة للحصول  المتزاید  ("معدل الاقتراض  
على أصل ذو قیمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك یعكس معدل 

ا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة  ما "یتعین على المجموعة دفعھ"، وھو ما یتطلب تقدیرً المتزاید  الاقتراض  
 و عندما تحتاج إلى تعدیل لتعكس شروط وأحكام عقد الإیجار. أ
 

ر   المجموعة كمؤجِّ
یتم تصنیف عقود الإیجار التي لا یتم من خلالھا تحویل جمیع مخاطر ومزایا الملكیة بشكل جوھري من المجموعة  
كعقود إیجار تشغیلي. تبرم المجموعة عقود إیجار في محفظة استثماراتھا العقاریة. قررت المجموعة، بناءً على 

ومزای مخاطر  بجمیع  تحتفظ  أن  الترتیبات،  وأحكام  شروط  یتم تقییم  وبالتالي  العقارات،  لھذه  الجوھریة  الملكیة  ا 
احتسابھا كعقود إیجار تشغیلي. ویتم إثبات إیرادات عقود الإیجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

الذي  الموحدة وفقاً لبنود عقود الإیجار على فترة العقد على أساس منظم باعتبار أن ھذه الطریقة تمثل نموذج الوقت 
 یتم من خلالھ الاستفادة من المنافع من الموجودات المؤجرة.  

 
یتم إثبات حوافز عقود الإیجار أو أي رفع للإیجارات في عقود الإیجار كجزء لا یتجزأ من إجمالي الذمم المدینة 
لعقود الإیجار ویتم احتسابھا على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. یتم إثبات الإیجارات المحتملة كإیرادات 

 في الفترة التي تكتسب فیھا. 
 

 عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الأصول منخفضة القیمة
القیمة   منخفضة  الأصول  إیجار  لعقود  الإیجار  والتزامات  أصول  استخدام  حق  إثبات  عدم  المجموعة  اختارت 
والإیجارات قصیرة الأجل. تثبت المجموعة مدفوعات الإیجار المرتبطة بعقود الإیجار ھذه كمصروف على أساس  

 القسط الثابت على مدى مدة الإیجار.
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۰ 
 

 
 المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)السیاسات  .٤

 
 عقود الإیجار (یتبع)  ۷-٤
 

ر (یتبع)  المجموعة كمؤجِّ
 

 معدل الاقتراض المتزاید 

معدل  المجموعة  على الفور تحدید سعر الفائدة المضمن في عقود الإیجار، وبالتالي تستخدم  المجموعة  لا تستطیع  
الاقتراض المتزاید في قیاس التزامات عقود الإیجار. إن معدل الاقتراض المتزاید ھو سعر الفائدة الذي یجب على  

دفعھ من أجل الاقتراض المبالغ اللازمة للحصول على أصل بقیمة مماثلة لحق استخدام الأصل في بیئة  المجموعة  
المجموعة  اقتصادیة مماثلة لفترة مماثلة وبضمان مماثل. وبالتالي، یعكس معدل الاقتراض المتزاید "المبلغ الذي على  

دفعھ" والذي یتطلب تقدیرا عند عدم توافر أسعار ملحوظة أو عند الحاجة للتعدیل بما یتناسب مع شروط وأحكام عقد  
بتقدیر معدل الاقتراض المتزاید باستخدام البیانات الملحوظة (مثل: أسعار الفائدة في السوق)  مجموعة  الالإیجار. تقوم  

 والمتوفرة واللازمة لعمل بعض التقدیرات الخاصة بالمنشأة. 
 
 تكالیف الاقتراض ۸-٤
 

موال. تتم رسملة  الأوالتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض  الأعباء  تتكون تكالیف الاقتراض من  
تكالیف الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي یتم فیھا فعلیا إتمام 
تنفیذ الأعمال الضروریة لإعداد الأصل المؤھل للغرض المحدد لھ وبعد ذلك تحمّل ھذه التكالیف على قائمة الربح  

لآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جمیع ھذه التكالیف العائدة مباشرةً إلى أو الخسارة والدخل الشامل ا
فإن مثل ھذه التكالیف یتم   ،اقتناء أو إنشاء أصل، تتطلب فترة زمنیة جوھریة لتجھیزه للغرض المحدد لھ أو للبیع

من تكلفة الأصل ذي الصلة. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة رسملتھا كجزء  
 التي حدثت فیھا.

 
 عقارات استثماریة ۹-٤
 

العقارات الاستثماریة ھي الموجودات غیر المتداولة التي یتم اقتناؤھا لأغراض اكتساب إیرادات إیجاریة أو تحقیق  
كعقارات  محددة  غیر  مستقبلیة  لاستعمالات  اقتناؤھا  یتم  التي  تلك  إلى  إضافة  معا،  كلاھما  أو  رأسمالیة  مكاسب 

عد خصم الاستھلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القیمة،  استثماریة. یتم قیاس العقارات الاستثماریة بالتكلفة ب
إن وجدت. یتم استھلاك العقارات الاستثماریة بطریقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقدیري للموجودات 

 ذات الصلة. لا یتم استھلاك الأرض والأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ.
 

یتم إلغاء إثبات العقارات الاستثماریة إما عند استبعادھا أو عند سحبھا بشكل دائم من الاستخدام ولا یكون ھناك أي 
منافع اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا. یتم إثبات الفرق بین صافي متحصلات البیع والقیمة الدفتریة للأصل في  

 موحدة في الفترة التي تم بھا الاستبعاد.قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ال
 

المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثماریة، والتي یتم المحاسبة عنھا بشكل منفصل یتم رسملتھا، ویتم  المصروفات  
شطب القیمة الدفتریة للمكونات المستبدلة. یتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید من المنافع الاقتصادیة المستقبلیة 

ة. ویتم إثبات جمیع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة  الكامنة في بند العقارات الاستثماریة ذات الصل 
 والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدھا. 

 
تحویل من عقارات استثماریة إلى عقارات تطویر فقط عند وجود تغیر في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع  الیتم  

یتم مراجعة   التحویل.  تاریخ  للعقارات في  الدفتریة  بالقیمة  التحویلات  البیع. وتتم ھذه  التطویر بغرض  أعمال  في 
من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتوافق مع النمط    الأعمار الإنتاجیة وطریقة احتساب الاستھلاك بشكل دوري للتأكد 

 المتوقع للمنافع الاقتصادیة من ھذه الموجودات.
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۱ 
 

 
 المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)السیاسات  .٤

 
 عقارات استثماریة (یتبع) ۹-٤

 
تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر مالي بتحدید ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن العقارات الاستثماریة 
خسارة  إثبات  یتم  للاسترداد،  القابلة  قیمتھ  عن  استثماري  لعقار  الدفتریة  القیمة  تزید  عندما  قیمتھا.  انخفضت  قد 

خل الشامل الآخر الموحدة. القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة  الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والد
 ا تكلفة البیع وقیمة الاستخدام أیھما أعلى. العادلة للعقار الاستثماري ناقصً 

 
خسائر الانخفاض في القیمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القیمة  عكس  یتم إثبات  

 المثبتة للعقارات الاستثماریة لم تعد موجودة أو انخفضت.
 
 تحت التطویر عقارات  ۱۰-٤
 

التطویر لدى المجموعة  تحت  العقارات تحت التطویر ھي العقارات التي یتم تطویرھا بھدف البیع. تنشأ العقارات  
عندما تشتري المجموعة عقارات بقصد البیع أو عندما یكون ھناك تغییر في استخدام العقارات الاستثماریة یتضح 

 من بدء التطویر بھدف البیع. یتم إعادة تصنیف العقارات الاستثماریة كعقارات تحت التطویر بقیمتھا الدفتریة في  
 

تاریخ إعادة تصنیفھا. یتم تسجیلھا لاحقًا بالقیمة الأقل بین التكلفة أو القیمة الصافیة القابلة للتحقیق. القیمة الصافیة  
 القابلة للتحقیق ھي سعر البیع المقدر في سیاق العمل العادي مطروحًا منھ تكالیف إكمال التطویر ونفقات البیع.

 
 توزیع تكلفة الأراضي، وأصول البناء، وأصول البنیة التحتیة إلى العقارات ۱۱-٤
 

تستخدم المجموعة القیمة العادلة كأساس معقول لتوزیع تكلفة الأراضي، وأصول البناء، وأصول البنیة التحتیة إلى  
القیم  تحدید  لغرض  وذلك  التطویر،  تحت  وعقارات  الاستثماریة،  والعقارات  المالك،  قبل  من  المشغولة  العقارات 

 الدفتریة الخاصة بكل منھا.
 
 قیاس القیمة العادلة  ۱۲-٤
 

تقوم المجموعة بالإفصاح عن القیمة العادلة للموجودات غیر المالیة مثل العقارات الاستثماریة كجزء من قوائمھا  
المالیة. القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة 

قیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل بین الأطراف المشاركة في السوق عند تاریخ ال
 أو تحویل المطلوبات تحدث إما: 

 في السوق الرئیسیة للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة.  •
 

یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمھا الأطراف العاملة في السوق حال  
 تسعیر الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. 

 
اقتصادیة   منافع  تولید  السوق على  في  الأطراف  قدرة  الحسبان  في  المالي  غیر  للأصل  العادلة  القیمة  قیاس  یأخذ 
باستخدام الأصل فیما یحقق أفضل منفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق  

 أفضل منفعة منھ. 
 

تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة للظروف والتي تتوفر بھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، وتثبت استخدام 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۲ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤
 

 الموجودات غیر الملموسة ۱۳-٤
 

یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة المستحوذ علیھا بشكل منفصل مبدئیا بالتكلفة. وبعد الإثبات الأولي، یتم إثبات  
الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة بعد خصم أي إطفاء متراكم وأي خسائر انخفاض في القیمة متراكمة. لا تتم رسملة 

ھار المصروفات ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  الموجودات غیر الملموسة المولدة داخلیا ویتم إظ
 الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي یتم تكبدھا. 

 
 یتم تقییم الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة كأعمار إنتاجیة محددة أو غیر محددة. 

 
یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى أعمارھا الإنتاجیة ویتم تقییمھا لمعرفة إن كان  
ھناك انخفاضًا إضافیًا في قیمتھا حیثما توافر مؤشر على احتمالیة تعرضھا للانخفاض في القیمة. یتم مراجعة فترة 

 لعمر الإنتاجي المحدد على الأقل في نھایة كل فترة تقریر مالي. الإطفاء وطریقة الإطفاء للأصل غیر الملموس ذي ا
 

یتم احتساب التغیرات في العمر الانتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستھلاك المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة  
في  كتغیرات  التغیرات  ھذه  التعامل مع  ویتم  یتلاءم،  الإطفاء، حسبما  أو طریقة  فترة  تعدیل  أجل  الأصل من  في 

 التقدیرات المحاسبیة.
 

یتم إدراج مصروفات الإطفاء على الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة المحددة في قائمة الربح أو  
 ھذه الموجودات غیر الملموسة.  ةالخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة ضمن فئة المصروفات بما یتلائم مع وظیف

 
ویتم سنویا تقییم العمر الإنتاجي غیر المحدد لتحدید ما إذا كان العمر الإنتاجي غیر المحدد لا یزال ساري. وإذا لم  
أساس   إلى عمر محدد على  الإنتاجي من عمر غیر محدد  العمر  تقییم  في  التغییر  إجراء  یتم  الوضع كذلك،  یكن 

إثبات الأصل غیر الملموس على أساس الفرق بین صافي    احتمالي. یتم قیاس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء
متحصلات البیع والقیمة الدفتریة للأصل ویتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

 عند استبعاد الأصل. 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة  ۱٤-٤
 

تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر مالي بتقییم ما إذا كان ھنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود  
القابلة   الأصل  قیمة  بتقدیر  المجموعة  تقوم  السنویة للأصل،  القیمة  في  الانخفاض  اختبار  عند طلب  أو  دلیل،  أي 

القی ھو  للموجودات  للاسترداد  القابل  المبلغ  تكالیف للاسترداد.  ناقصا  للنقد  المولدة  للوحدة  أو  للأصل  العادلة  مة 
الاستبعاد وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى. یتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم یكن الأصل غیر مولد  

ت. عندما مستقلاً بشكل كبیر عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودا  المجموعةلتدفقات نقدیة إلى داخل  
تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قیمتھ أو قیمتھا القابلة للاسترداد فإنھ یتم اعتبار منخفض القیمة 
ویتم خفض قیمتھ إلى قیمتھ القابلة للاسترداد. عند تقییم القیمة قید الاستعمال، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة 

ا الحالیة باستخدام معدل الخصم بما یعكس التقدیرات السوقیة الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود. في  التقدیریة إلى قیمتھ
سیاق تحدید القیمة العادلة ناقصا تكالیف الاستبعاد، یتم أخذ أحدث معاملات في السوق في الاعتبار. وفي حالة عدم  

 م ملائم لھذا الغرض.  القدرة على تحدید مثل ھذه المعاملات، فیتم استخدام نموذج تقیی
 

یتم إجراء تقییم في تاریخ كل تقریر لتحدید ما إذا كان ھناك دلیل على أن خسائر انخفاض القیمة المسجلة سابقًا لم  
تعد موجودة أو انخفضت قیمتھا. وفي حال وجود مثل ھذا الدلیل، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد من  

خسا عكس  یتم  للنقد.  المولدة  الوحدة  أو  في  الأصل  تغییر  ھناك  كان  إذا  فقط  سابقًا  بھا  المعترف  الانخفاض  رة 
الافتراضات المستخدمة لتحدید القیمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الانخفاض السابقة. ویكون  

كان من    التي   یةعكس القید محدودًا بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ القابلة للاسترداد أو القیمة الدفتر
الممكن تحدیدھا، بعد طرح الاستھلاك، ما لم یتم تسجیل خسارة الانخفاض في القیمة للأصل في سنوات سابقة. یتم  

 إثبات عكس القید ھذا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۳ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة (یتبع)  ۱٤-٤
 

یتم اختبار الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي غیر المحدد لمعرفة الانخفاض في القیمة السنوي على  
مستوى الوحدة المحققة للنقد، كما ھو ملائم، وعندما تشیر الظروف إلى احتمالیة أن تكون القیمة الدفتریة قد تعرضت 

 للھبوط.
 

 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  -الإثبات الأولي  ۱٥-٤
 

 الموجودات المالیة
 

الموحدة عندما، وفقط عندما  المالي  المركز  التزام مالي في قائمة  المجموعة إدراج أي أصل مالي أو  یجب على 
 تصبح المجموعة طرفا من أحكام تعاقدیة للأداة. 

 
 القیاس الأولي

عند القیاس الأولي، باستثناء الذمم المدینة التجاریة التي لا تتضمن عنصرًا تمویلیًا جوھریًا، تقوم المجموعة بقیاس 
الأصل المالي بقیمتھ العادلة. في حالة وجود أصل مالي لیس بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة  

اقتناء الأصل المالي إلى القیمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. یتم إدراج تكالیف المعاملة العائدة بشكل مباشر إلى  
تكالیف معاملة الموجودات المالیة المحملة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة  

 والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 
 

شھرًا بسعر  ۱۲یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي عنصرًا تمویلیًا جوھریًا أو التي تستحق في أقل من 
 . ۱٥المعاملة وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي 

 
 التصنیف والقیاس اللاحق

 تقوم المجموعة بتصنیف موجوداتھا المالیة ضمن فئات القیاس التالیة: 
 
تلك الموجودات التي یجب قیاسھا لاحقا بالقیمة العادلة (إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة  )أ

 أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة الموحدة)؛ و 
 تلك الموجودات التي سیتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.  ) ب
 

یعتمد التصنیف على نموذج أعمال المجموعة في إدارة الموجودات المالیة والشروط التعاقدیة للتدفقات النقدیة. إن 
 الموجودات المالیة للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة ھي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 موجودات مالیة مقاسة بالتكلفة المطفأة 

 یجب قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استیفاء الشروط التالیة: 
 

أجل   )أ من  المالیة  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  یھدف  الذي  الأعمال  نموذج  المالي ضمن  بالأصل  الاحتفاظ 
 تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة؛ و

الشروط التعاقدیة للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدیة في تواریخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل   ) ب
 المبلغ وفائدة على أصل المبلغ القائم.

 
بعد القیاس الأولي، یتم قیاس ھذه الموجودات المالیة لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعال ناقصًا 
الانخفاض في القیمة (إن وجدت). یتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على  

بر جزءً أساسیًا من طریقة معدل الفائدة الفعال. یتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الاقتناء والرسوم أو التكالیف التي تعت 
الفعّال ضمن إیرادات التمویل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم إثبات الخسائر الناتجة  

 حدة. عن الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المو
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲٤ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤
 

 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (یتبع)  -الإثبات الأولي  ۱٥-٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 الأصول المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
یتم قیاس الأصول المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة لاحقًا بالقیمة العادلة. ویتم الاعتراف 

 بصافي المكاسب والخسائر، بما في ذلك أي إیرادات فوائد أو توزیعات أرباح، في الربح أو الخسارة.
 

 إعادة التصنیف
إعادة   علیھا  فإنھ یجب  المالیة،  الموجودات  إدارة  في  أعمالھا  نموذج  بتغییر  المجموعة  تقوم  عندما،  وفقط  عندما، 

 تصنیف جمیع موجوداتھا المالیة المتأثرة بذلك وفقاً لمتطلبات التصنیف المذكورة أعلاه.
 

 إلغاء الإثبات 
یتم بشكل رئیسي إلغاء إثبات أصل مالي (أو حسب مقتضى الحال جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة من 

الموحد المالي  المركز  قائمة  استبعاده من  استلام    ةموجودات مالیة متماثلة) (أي  الحق في  انتھاء  للمجموعة) عند 
 التدفقات النقدیة من الأصل. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة

 
 الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة

في كل تاریخ تقاریر، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانت الأصول المالیة التي یتم حملھا بتكلفة مطفأة قد تعرضت 
من القیمة الدفتریة الإجمالیة  بتكلفة مطفأة  ائتماني. یتم خصم مخصصات الخسارة للأصول المالیة المقاسة   انخفاض

لھا أھمیة فردیة بشكل فردي، بینما یتم تجمیع الأصول الأخرى مع الأصول   التي  للأصول. یتم اختبار الأصول 
 المالیة ذات الخصائص الائتمانیة المشابھة وتقییمھا جماعیًا. 

 
إذا كان العكس یمكن ربطھ بشكل موضوعي بحدث وقع بعد   إثبات عكس قید الخسائر الناتجة عن الانخفاضیتم  

یتم إثبات عكس ،  مطفأة. بالنسبة للأصول المالیة التي یتم قیاسھا بتكلفة  الخسائر الناتجة عن الانخفاضالاعتراف  
 .القید ھذا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

 
اتباع نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالانخفاض المجموعة  من    ۹یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة  

في قیمة الموجودات المالیة. لیس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانیة. وبدلا من ذلك،  
باستخدام نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة والتغیرات المجموعة  تقوم  

كما في تاریخ التقریر المالي. تعتمد الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة  
 لمجموعة استلامھا.وفقاً للعقد وجمیع التدفقات النقدیة التي تتوقع ا

 
  ۱۲یجب قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة وعمل مخصص لھا إما بمبلغ یعادل (أ) الخسائر المتوقعة على مدى  

شھر، أو (ب) الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة للمخاطر الائتمانیة التي لم تحدث زیادة كبیرة في مخاطر 
ان المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد  الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتم احتساب خسائر الائتم

شھرا). بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   ۱۲شھرا القادمة (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى    ۱۲الافتراضیة الـ  
ئتمانیة  حدثت فیھا زیادة كبیرة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتعین وجود مخصص خسارة للخسائر الا

المتوقعة على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقیت التخلف عن السداد (الخسارة الائتمانیة المتوقعة  
 على مدى العمر).
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 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤
 

 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (یتبع)  -الإثبات الأولي  ۱٥-٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة (یتبع) 
 

یتم خفض القیمة الدفتریة للأصًل المالي من خلال استخدام حساب المخصص ویتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة  
الآخر الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الدفتریة  الموحدة الربح  القیمة  الاستحقاق على  في  العمولات  إیرادات  تستمر   .

المخفضة باستخدام معدل الفائدة المستعمل في خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة بغرض قیاس خسارة الانخفاض في 
بعد  القیمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة لاحقة ـ مبلغ خسارة الانخفاض في القیمة التقدیري بسبب حدث وقع  

فیتم زیادة أو تقلیص خسارة الانخفاض في القیمة المثبتة سابقا من خلال تعدیل حساب    ،تسجیل الانخفاض في القیمة
المخصص. إذا تم عكس قید شطب ما في وقت لاحق، فیتم قید الاسترداد إلى إیرادات أخرى في قائمة الربح أو  

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

یتم شطب القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل المالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل  
المالي بالكامل أو جزء منھ. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقییم فیما یتعلق بتوقیت  

قول للاسترداد. لا تتوقع المجموعة استرداد جزء كبیر من المبلغ  ومقدار الشطب بناءً على ما إذا كان ھناك توقع مع
المشطوب. إلا أن الموجودات المالیة التي تم شطبھا ممكن أن تكون ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامیة للتماشي مع  

 إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما یكون من غیر المرجح أن یدفع المدین التزاماتھ الائتمانیة 
 إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلى إجراءات مثل تحقق أوراق مالیة (إن وجدت أي منھا). 

 
 المطلوبات المالیة

 
 القیاس الأولي

كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة    يیتم تصنیف المطلوبات المالیة عند الاعتراف الأول
 ــ حسب مقتضى الحال. تكلفة مطفأة والدخل الشامل الآخر الموحدة وك

 
یتم تسجیل جمیع المطلوبات المالیة بدایة بالقیمة العادلة، وفي حال القروض طویلة الأجل والسلف والذمم الدائنة بعد  
خصم التكالیف المباشرة العائدة إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالیة للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود إیجار  

 ومبالغ مستحقة الدفع وقروض لأجل. 
 

 التصنیف والقیاس اللاحق
 تصنیف جمیع المطلوبات المالیة كما تم قیاسھا في وقت لاحق بالقیمة المطفأة، فیما عدا: المجموعة یجب على 

 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة.  )أ
المطلوبات المالیة التي تنشأ عند تحویل أصل مالي غیر مؤھل للاستبعاد أو عند تطبیق طریقة المشاركة   ) ب

 المستمرة. 
 مالي.  الضمان العقود  ) ج
 التزامات لتقدیم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.  )د

 
  ا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلیة، إذا كان ذلك قابلاً یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة للمجموعة لاحقً 

 للتطبیق.  
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
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۲٦ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤
 

 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (یتبع)  -الإثبات الأولي  ۱٥-٤
 

یتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكالیف التي  
ا من طریقة معدل الفائدة الفعال. یدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلیة كتكالیف تمویلیة في قائمة الربح  تعتبر جزءً أساسیً 

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

 إلغاء الإثبات 
إلغائھا أو انقضاء مدتھا. وعند استبدال   المالیة عندما یتم سداد الالتزامات التعاقدیة أو  المطلوبات  إثبات  إلغاء  یتم 

ا أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوھري، التزام مالي موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تمامً 
فإن مثل ھذا الاستبدال أو التعدیل یتم التعامل معھ كإلغاء قید للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجدید.  

 یتم إثبات الفرق ما بین القیم الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 مقاصة الأدوات المالیة 
فقط عند وجود   ةیتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحد

المطلوبات على أساس الصافي   الموجودات مع  النیة لتسویة  المدرجة وتوفر  المبالغ  حق حالي نافذ نظاما لتسویة 
 لتحقیق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 

 
 النقد وما في حكمھ

حكمھ من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصیرة الأجل ذات سیولة عالیة  في  یتكون النقد وما  
 ـ إن وجدت، تاریخ استحقاقھا الأصلي ثلاثة أشھر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئیلة في التغیرات في القیمة. 

 
 المخصصات 

تدُرج المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام (قانوني أو ضمني) ناشئ عن حدث سابق ویكون ھناك احتمال 
أن یطُلب من المجموعة سداد ھذا الالتزام من خلال تدفقات نقدیة للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادیة 

حیثما تتوقع المجموعة سداد بعض أو كامل المخصص ـ على  ویكون بالإمكان إجراء تقدیر یعتد بھ لمبلغ الالتزام. و
سبیل المثال ـ بموجب عقد تأمین، فیتم إدراج السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما یكون السداد مؤكداً فعلیاً. یتم  
عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي  

 سداد. 
 

ا، یتم تحدید المخصصات بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة بمعدل إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریً 
الخصم الذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم  

الربح أو ا قائمة  الوقت كتكلفة تمویلیة في  الزیادة في المخصص نتیجة مرور  الشامل  یتم تسجیل  لخسارة والدخل 
 الآخر الموحدة.

 
 تدفق موارد یتم مراجعة المخصصات في تاریخ كل تقریر مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدیر حالي. إذا لم یعد محتملاً 

 خارجیة مطلوبة متضمنة منافع اقتصادیة لسداد الالتزام، فانھ یتم عكس المخصص. 
 

 منافع الموظفین  ۱٦-٤
 

 منافع الموظفین قصیرة الأجل 
یتم احتساب منافع الموظفین القصیرة الأجل عند تقدیم الخدمة ذات الصلة. یتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعھ إذا  
كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع ھذا المبلغ نتیجة خدمة سابقة قدمھا الموظف ویمكن تقدیر  

 الالتزام بشكل موثوق.  
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۷ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤
 

 منافع الموظفین (یتبع)  ۱٦-٤
 

 المنافع المحددة  خطة 
تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غیر ممولة لإنھاء خدمات / مكافأة نھایة الخدمة للموظفین وفقاً لقانون العمل 

 السعودي. 
 

المنافع المحددة بواسطة تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة التي  بخطط  یتم احتساب صافي التزام المجموعة فیما یتعلق  
ا اكتسبھا الموظف في الفترة الحالیة والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. یتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنویً 

 من قبل خبیر إكتواري مؤھل باستخدام طریقة وحدة الائتمان المخططة.
 

یتم إثبات إعادة قیاس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي یتكون من الأرباح والخسائر الإكتواریة في قائمة الدخل  
مباشرة. یتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبیق معدل الخصم على صافي مطلوبات أو  الموحدة  الشامل الآخر  

موجودات المنافع المحددة. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
عندما تتغیر منافع خطة ما أو یتم تقلیص الخطة، یتم إثبات التغییر الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو 

تخفیض المدة في قائمة الربح أو  بضمن الربح أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو یتم إثبات ربح أو خسارة  
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة مباشرة.  

 
بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نھایة الخدمة للموظفین، فإن عملیة التقییم الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام 

 العمل في المملكة العربیة السعودیة وكذلك سیاسة المجموعة. 
 
 إثبات الإیرادات ۱۷-٤
 

 یتم قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  
 

یتم إثبات الإیرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل 
 أن تعود بمنافع اقتصادیة على المجموعة وعندما یكون من الممكن قیاس الإیرادات والتكالیف، إن وجدت.

 
 الإیراد من العقود مع العملاء من بیع العقارات 

 
تثبت المجموعة إیرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما ھو محدد في المعیار الدولي  

 : ۱٥للتقریر المالي 
 

تحدید العقد (العقود) مع عمیل: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقا وتعھدات وتضع  . ۱الخطوة 
 المعاییر التي یجب الوفاء بھا. 

 
تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو تقدیم خدمات  . ۲الخطوة 

 إلى العمیل.
 

نقل  . ۳الخطوة  نظیر  علیھ  الحصول  المجموعة  تتوقع  الذي  المقابل  مبلغ  المعاملة ھو  المعاملة: سعر  تحدید سعر 
 البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف أخرى. 

 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء،   . ٤الخطوة 

ستقوم المجموعة بتوزیع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ یحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول  
 علیھ في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۸ 
 

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع) .٤

 
 (یتبع)   إثبات الإیرادات ۱۷-٤
 

 الإیراد من العقود مع العملاء من بیع العقارات (یتبع) 
 

 إثبات الإیراد متى (أو عندما) تفي المنشأة بالتزام أداء.    . ٥الخطوة 
 

إذا كان المبلغ المزمع دفعھ في العقد یتضمن مبلغا متغیرا، تقوم المجموعة بتقدیر المبلغ الذي تستحقھ المجموعة  
 مقابل نقل البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل.

 
 ً بحدوث أو عدم حدوث   یمكن أن یختلف مبلغ قیمة المقابل المتعھد بھ إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل مشروطا

حدث مستقبلي. قد یختلف مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ المستردة أو الائتمانات أو الحوافز 
أو العقوبات أو غیرھا من البنود المماثلة. ویتم ذكر التباین المتعلق بالمقابل المتعھد بھ من قبل العمیل، إن وجد،  

علیھ، تقوم المجموعة بتقدیر مبلغ المقابل المتغیر باستخدام المبلغ الأكثر احتمالاً وفقًا لشروط   صراحة في العقد. وبناءً 
 العقد.

 
وتفي  بھ  الموعود  الأصل  على  السیطرة  على  العمیل  فیھ  یحصل  الذي  الوقت  في  بالإیرادات  المجموعة  تعترف 
الأصول   على  السیطرة  نقل  لتقییم  أدناه  المذكورة  المؤشرات  في  المجموعة  تنظر  الأداء.  بالتزامات  المجموعة 

 الموعودة:
 
 ثمن الأصل.  استلامللمجموعة الحق في  -
 قامت المجموعة بنقل الحیازة المادیة للأصل.  -
 العمیل لدیھ مخاطر ومكافآت كبیرة من ملكیة الأصل. -
 قبول العمیل الأصل.  -

 
 یراداتالإتكلفة 

بشكل مباشر    تتضمن تكالیف الإیرادات تكلفة الأراضي وتكالیف التطویر وتكالیف الخدمات الأخرى المتعلقة بھا
بإیراداتھا المجموعة  تعترف  التي  الخدمات  أو  السلع  بتوفیر  والخدمات  والمتعلقة  الضیافة  أعمال  إیرادات  تكلفة   .
 والإیرادات الإیجاریة تحُتسب على أساس التكلفة الفعلیة لتقدیم الخدمات.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۹ 
 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات .٥
 

 معاییر جدیدة، وتعدیلات على المعاییر، وتفسیرات  ۱-٥
 

م. إن  ۲۰۲٥ینایر    ۱یسرد الجدول التالي التغییرات الأخیرة على المعاییر المحاسبیة المطبقة للفترة السنویة التي تبدأ في  
 :تطبیق التعدیلات التالیة على المعاییر الحالیة لیس لھ أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة

 
  تاریخ السریان البیان  المعیار / التفسیر 

   
التعدیلات على معیار  -عدم قابلیة التبادل  ۲۱معیار المحاسبة الدولي 

 م ۲۰۲٥ینایر  ۱ ۲۱المحاسبة الدولي 
 

 المعاییر الصادرة ولكن غیر ساریة المفعول بعد ۲-٥
 

المالیة   القوائم  إصدار  تاریخ  المفعول بعد حتى  تم إصدارھا، ولكن غیر ساریة  التي  المعاییر والتفسیرات والتعدیلات 
الموحدة ، موضحة أدناه. تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر، عندما یكون ذلك ممكناً، عندما تصبح ساریة المفعول،  

 لإصدارات القادمة.  وتقوم المجموعة حالیًا بتحلیل تأثیرات ھذه ا
 

 تاریخ السریان  البیان  المعیار / التفسیر 
   

  ۹المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 

التعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  
التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي   -
"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر  ۹

 "الأدوات المالیة": الإفصاحات ۷المالي 
العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على  
  ۹الطبیعة تعدیل المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر 
 "الأدوات المالیة: الإفصاحات ۷المالي 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

، ۱المعیار الدولي للتقریر المالي 
، ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 
، ۹والمعیار الدولي للتقریر المالي 
،  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ۷ومعیار المحاسبة الدولي 

التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة  
 . ۱۱مجلد  –للتقریر المالي 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

"العرض   ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي 
 والإفصاح في القوائم المالیة" 

 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

"المنشآت  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي 
التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة": 

 الإفصاحات

 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر 
وشركتھ الزمیلة أو المشروع المشترك 

(التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  
 )۲۸ومعیار المحاسبة الدولي  ۱۰

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى

 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳۰ 
 

 
 عقارات استثماریة .٦
 دیسمبر:  ۳۱للسنة المنتھیة في  عقارات الاستثماریةفیما یلي تحلیل الحركة في ال ۱- ٦
م ٥۲۰۲   

  
 أراضي المشروع 

 الأعمال الرأسمالیة 
 تحت التنفیذ 

 
 الإجمالي

    

 ۲۰٬۲۰۸٬۲۰٤٬٥۱۹ ۱۱٬٤٥٤٬۲۱۹٬۸۳٤ ۸٬۷٥۳٬۹۸٤٬٦۸٥ ینایر ۱الرصید كما في  
  ٤-٦إضافات خلال السنة (إیضاح  

   ۱٬۷٥۳٬۹٦۹٬۳٥۲   ۱٬۷٥۳٬۱۹۱٬۸۲۲ ۷۷۷٬٥۳۰ )۸-٦و 
تحویل إلى عقارات تحت التطویر 

   )۲٬۷۱۰٬۰۷۱٬۸۰۲(   )۱٬٥۱٤٬۷٤۸٬٥۱۷( ) ۱٬۱۹٥٬۳۲۳٬۲۸٥( )٦-٦(إیضاح 
تحویل إلى الممتلكات والمعدات 

   )۲٬۹۹۱٬۷۹٥٬۸۲٤(   )۲٬۳۸۰٬۸٦۷٬۰۳٥( ) ٦۱۰٬۹۲۸٬۷۸۹( )٦-٦(إیضاح 
   ۱٦٬۲٦۰٬۳۰٦٬۲٤٥ ۹٬۳۱۱٬۷۹٦٬۱۰٤ ٦٬۹٤۸٬٥۱۰٬۱٤۱ دیسمبر ۳۱الرصید كما في  

    

م ۲۰۲٤   
  

 أراضي المشروع
 الأعمال الرأسمالیة

 تحت التنفیذ 
 

 الإجمالي
    

 ۲۰٬٦۹۲٬۷۸٤٬۱۰٦ ۱۱٬۱۱۲٬٤۳٤٬۲۲۱ ۹٬٥۸۰٬۳٤۹٬۸۸٥ ینایر ۱الرصید كما في  
  ٤-٦إضافات خلال السنة (إیضاح  

 ۱٬٤۷۳٬۳۰۲٬٥۷۰ ۱٬٤٦۸٬۹۲۹٬۸۱۰ ٤٬۳۷۲٬۷٦۰ )۸-٦و 
المحول من عقارات تحت التطویر 

 ۳٤٬٦۹۲٬۳٦۲ ۱۸٬٤٥۸٬۷٦۳ ۱٦٬۲۳۳٬٥۹۹ )٥-٦(إیضاح 
المحول إلى عقارات تحت التطویر 

 (۱٬۸۰۲٬۳۰٤٬۲۲۱) (۹٥٥٬۳۳۲٬٦٦۲) (۸٤٦٬۹۷۱٬٥٥۹) )٦-٦(إیضاح 
المحول إلى الممتلكات والمعدات 

 (۱۱۰٬۷۳۰٬٦۰۰) (۱۱۰٬۷۳۰٬٦۰۰) --  )٦-٦(إیضاح 
  (۷۹٬٥۳۹٬٦۹۸)  (۷۹٬٥۳۹٬٦۹۸) --  )۹-٦شطب خلال السنة (إیضاح 

 ۲۰٬۲۰۸٬۲۰٤٬٥۱۹ ۱۱٬٤٥٤٬۲۱۹٬۸۳٤ ۸٬۷٥۳٬۹۸٤٬٦۸٥ دیسمبر ۳۱الرصید كما في  
  
ــ (الموافق ۱٤٤۲شـعبان   ٥بتاریخ    ٤٤۱۳۳صـدر الأمر السـامي رقم  ۲- ٦ م) بتوجیھ وزارة العدل  ۲۰۲۱مارس   ۱۸ھــــ

بإصــدار صــكوك شــاملة لكامل مشــروع طریق الملك عبد العزیز بمكة المكرمة لصــالح المجموعة. بناء علیھ، قد تم 
  م).۲۰۲۱مارس   ۳۱ھــ (الموافق ۱٤٤۲شعبان   ۱۸إصدار أربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح المجموعة بتاریخ  

 و تم الانتھاء من فرز الأربعة صـكوك الشـاملة لصـكوك فردیة لقطع أراضـي المشـروع كما في المخطط العام المعتمد.
إن أراضـي المشـروع محتفظ بھا لاسـتخدام مسـتقبلي غیر محدد حالیاً، حیث إن التوزیع المحدد لأراضـي المشـروع لم 

ــروعیكتمل بعد. وبالتالي، فقد  ــي المش ــنیف جمیع أراض ــتثمارات عقاریة تم تص ــمل  كاس ــحھ أدناه). تش (عدا الموض
 ).۱٦(إیضاح  طویلة الأجل أراضي المشروع أراضي مرھونة لصالح بنوك تجاریة مقابل قروض

 
تثماریة للمجموعة كما في   ۳- ٦ مبر    ۳۱تم التوصـل إلى القیمة العادلة للعقارات الاسـ اس عملیة التقییم   م۲۰۲٥دیسـ على أسـ

التي قام بھا خبیر التقییم العقاري شــركة جونز لانغ لاســال العربیة الســعودیة للتقییم العقاري (شــركة "جیھ إل إل")، 
وھو مقیَِّم مسـتقل غیر مرتبط بالمجموعة. إن شـركة جیھ إل إل، مسـجلة في المملكة العربیة السـعودیة بموجب السـجل  

، ھي شــــركة معتمدة من الھیئة الســــعودیة للمقیمِّین المعتمدین ("تقییم") وھي معتمدة ۱۰۱۰۹۳۱۲۸٦التجاري رقم 
ا من المعھد الملكي للمقیمِّین المعتمدین. وتمتلك شـركة جیھ إل إل المؤھلات المناسـبة والخبرة ال مطلوبة في تقییم أیضّـ

للأراضــي والممتلكات ذات الصــلة. تم تحدید القیمة العادلة بشــكل رئیســي على أســاس أســلوب الســوق والذي یعكس 
أســـعار المعاملات الأخیرة لعقارات مماثلة. یفترض التقییم أن قطع الأراضـــي في المخطط الرئیســـي مطورة بكامل  

ة من ضـمنھا الشـوارع، الشـبكات الكھربائیة، شـبكات المیاه، الصـرف  الخدمات، والتي تشـمل جمیع أعمال البنیة التحتی
ــتخدامات الأراضــي، وأنھ یمكن بیعھا في ھذه الحالة في تاریخ التقییم. تتوقع الإدارة أن تكالیف إكمال  الصــحي، واس

 أعمال البنیة التحتیة لن تتجاوز القیمة العادلة لأراضي المشروع.
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۳۱ 
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تمثل الإضــافات الزیادة في قیمة أراضــي المشــروع والذي یمثل بشــكل رئیســي قیمة ،  م۲۰۲٥دیســمبر    ۳۱ما في  ك ٤- ٦

ــافیة بمبلغ   ــعودي (  ۰٫۷۸تعویض اضــ ــعودي)    ٤٫۳۷:  م۲۰۲٤ملیون ریال ســ ملاك العقارات لأحد ملیون ریال ســ
 بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة.

 
عقـارات تحـت   بتحویـل قطعـة أرض واحـدة من المجموعـةقـامـت  م، ۲۰۲٤دیســـــمبر    ۳۱خلال الســـــنـة المنتھیـة في   ٥- ٦

 .يملیون ریال سعود ۳٤٫٦۹مبلغ  ب التطویر إلى العقارات الاستثماریة
 

ــنة المنتھیة في  خلال ٦- ٦ ــمبر    ۳۱السـ ــي إلى عقارات تحت التطویر م۲۰۲٥دیسـ ، قامت المجموعة بتحویل قطع أراضـ
ــعودي (  ۲٬۷۱۰٫۰۷بقیمة   ــعودي)  ۱٬۸۰۲٫۳۰م:  ۲۰۲٤ملیون ریال س بناءً على قرار مجلس الإدارة،  ملیون ریال س

م، غیّرت المجموعة الاســــتخدام ۲۰۲٥دیســــمبر    ۳۱تنوي الإدارة بیع ھذه الأراضــــي. وخلال الســــنة المنتھیة في  
المقصـود لبعض العقارات الاسـتثماریة المكونة من الحزمتین التطویریة (أ و ب). وعلیھ، أعادت المجموعة تصـنیف 

ملیون ریال   ۲٬۹۹۱٫۸۰بقیمة التكلفة وبمبلغ  الممتلكات والمعدات بند  العقارات الاســتثماریة إلى  بند  ھذه العقارات من  
قامت الجموعة بتحویل تكلفة نظام معالجة النفایات الصـــلبة والذي یشـــمل شـــبكة تمدیدات تحت :  م۲۰۲٤ســـعودي (

الاســـــتثمـاریـة إلى بنـد    الأرض ومحطـة تجمیع للنفـایـات بـالإضـــــافـة لمبـاني ومعـدات متعلقـة بـالنظـام من بنـد العقـارات
 .]۷-۷إیضاح [ملیون ریال سعودي)  ۱۱۰٫۷۳الممتلكات والمعدات بقیمة التكلفة وبمبلغ 

 
ــافة إلى   ۷- ٦ ــخري والبنیة التحتیة والبنیة الفوقیة، بالإضـ ــمالیة تحت التنفیذ أعمال الھدم والحفر الصـ تمثل الأعمال الرأسـ

، تم رسـملة م۲۰۲٥دیسـمبر   ۳۱تكالیف الاسـتشـارات الھندسـیة وتصـامیم مباني المشـروع. خلال السـنة المنتھیة في 
ملیون ریال ســـــعودي) كتكلفـة اقتراض لإنشـــــاء عقـارات    ۷۱۷٫۷٤: م۲۰۲٤ملیون ریال ســـــعودي ( ٥۲٦٫٦مبلغ  

 استثماریة مدرجة ضمن أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ.
 

النصـف   خلالأعمال البنیة التحتیة تحت الإنشـاء ویتوقع أن یتم اكتمالھا   بعض ، مازالتم۲۰۲٥دیسـمبر    ۳۱كما في   ۸- ٦
 .م۲۰۲٦عام  الأول من

 
ذات   ، قامت المجموعة بشـطب بعض التكالیف المتعلقة بتصـمیم وأعمال۲۰۲٤دیسـمبر   ۳۱خلال السـنة المنتھیة في  ۹- ٦

ــروعب  علاقة ــتقبلیة لھا،المشـ ــعودي مما أدى إلى    ۷۹٫٥بمبلغ   ، نتیجة تقییم الإدارة بانتفاء المنافع المسـ ملیون ریال سـ
 .تأثیر مماثل في المصاریف التشغیلیة الأخرى

 
تسـتخدم المجموعة التسـلسـل الھرمي التالي للتحدید والإفصـاح عن القیم العادلة للعقارات الاسـتثماریة بواسـطة طرق  ۱۰-٦

  التقییم: 
  الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى 

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
     

   ۲۸٬۷۱۷٬٥۸٥   ۲۸٬۷۱۷٬٥۸٥ --  --  م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
     

 ۳۳٬٥۹٤٬۳۳۱ ۳۳٬٥۹٤٬۳۳۱ --  --  م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
 

  ۳۱كما في    ملیار ریال سعودي  ۲۸٫۷۲ في قائمة المركز المالي الموحدة  لعقارات الاستثماریةلبند االعادلة    القیمةبلغت  
قطعة    ۱٦٥:  م۲۰۲٤قطعة أرض استثماریة (  ۱۲٦ملیار ریال سعودي) لعدد    ۳۳٫٥۹:  م۲۰۲٤(  م۲۰۲٥دیسمبر  

المتعلقة بإنجاوذلك بعد خصم  أرض استثماریة)   التحتیة  ز  التكالیف  البنیة  ملیار ریال    ۰٫٥۳المتبقیة والبالغة  أعمال 
ملیار ریال سعودي). استبعدت المجموعة بعض الأراضي من العقارات الاستثماریة لغرض   ۱٫۸۳:  م۲۰۲٤سعودي (

حیث تم تقییم عدد أراضي  وممتلكات ومعدات    راضي إلى عقارات تحت التطویرإعادة التصنیف و تم تحویل ھذه الأ
. بالإضافة إلى ذلك، تم تحدید القیمة المذكورة أعلاه بناءً م۲۰۲٤عما كان علیھ في تقییم سنة    م۲۰۲٥أقل في سنة  

 على افتراض أن المشاریع المقترحة قد تم تنفیذھا واستكمالھا في تاریخ التقییم، بما في ذلك جمیع أعمال البنیة التحتیة
الطرق والمساحات الخضراء والكھرباء والمیاه والصرف الصحي واستخدامات الأراضي والتضاریس والجسور  ك

   افق أخرى.التي تربط المشروع بـأي مر
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  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳۲ 
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م والتي تم  ۲۰۲٥م لإیضاح القیمة العادلة للتماثل مع آلیة التقییم في عام  ۲۰۲٤تم تحدیث رقم المقارنة الخاص بعام  

فیھما خصم أعمال البنیة التحتیة المتبقیة وإضافة طریقة تقییم جدیدة (طریقة الدخل) لبعض العقارات لیعكس مستوى 
 . ۱۳الدولي للتقریر المالي رقم  القیمة العادلة الأنسب وفقًا لمتطلبات المعیار

 
 تقییم الانخفاض في القیمة

 
لعقاراتھا الاستثماریة على   م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱أجرت الإدارة تقییمًا مفصلاً فیما یتعلق بمؤشرات الانخفاض كما في 

مستوى الوحدة المحققة للنقد بناءً على المنھج السوقي باستخدام أحدث خطة رئیسیة معتمدة، حیث أن القیمة العادلة  
 للوحدة المحققة للنقد أكبر من القیمة الدفتریة وبالتالي، لم یتم تحدید أي مؤشر للانخفاض. 

، على أساس عملیة  م ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱تم التوصل إلى القیمة العادلة لعقارات المجموعة الاستثماریة، اعتبارًا من  
التقییم التي أجراھا خبیر تقییم مستقل مؤھل مھنیًا، أي شركة جونز لانج لاسال السعودیة للتقییم العقاري (جیھ إل إل)  

، في تحدید  ۱۳التي تحمل مؤھلاً مھنیًا معترفًا بھ ولدیھا خبرة حدیثة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  
قارات في المواقع والقطاعات التي تقع فیھا عقارات المجموعة. حصلت شركة جیھ إل إل على الاعتماد  القیم العادلة للع

من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین وقامت بعملھا وفقًا لمجلس معاییر التقییم الدولیة بالإضافة إلى اللوائح الصادرة  
 عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین. 

 
تضمن المجموعة فریقًا یراجع التقییمات التي أجراھا المقیم المستقل لأغراض إعداد التقاریر المالیة. یقدم ھذا الفریق  ت

  والمقیم المستقلالإدارة  . تعُقد مناقشات حول عملیات التقییم والنتائج بین  مجموعةلل  ةالتنفیذیالإدارة  تقاریره مباشرة إلى  
 ولم تكن ھناك تغییرات في تقنیات التقییم خلال العام.  مرة واحدة على الأقل سنویًا

 
 بما یلي: الفریق في نھایة كل سنة مالیة، یقوم 

 
 • التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل؛ 

 • تقییم تحركات تقییم الممتلكات عند مقارنتھا بتقریر التقییم في العام السابق؛ و
 • عقد مناقشات مع المقیم المستقل. 

 
صافي القیمة القابلة  تحدید  منھجیة التقییم والمدخلات والافتراضات الھامة ذات الصلة التي یستخدمھا المقیمون في  

 ھي كما یلي: / القیمة العادلة للاستراداد
 

  التقییم طریقة 
  

ت القابلة لا بموجب ھذه المنھجیة، یقوم المقیم بإجراء تقییم على أساس تجمیع وتحلیل المعام السوق طریقة
للمقارنة المناسبة مع دلیل الطلب ضمن محیط الممتلكات الخاضعة. یتم تعدیل الفروقات في 

الحجم والموقع والمجال والعوامل    بالاعتبار  الأخذمع    لاحقامواصفات ممتلكات المجموعة  
 . الأخرىالجوھریة 

  
استخدم  طریقة الدخل   ، المنھجیة  الإدارة  بموجب ھذه  المخصومة. یعكس معدل ت  النقدیة  التدفقات  نھج 

 الخصم النمو المفترض في التدفقات النقدیة والمخاطر المرتبطة بالافتراضات. 
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 الافتراضات الھامة المستخدمة في تقییم العقارات الاستثماریة
    

طریقة 
 الحساسیة القیمة وصف المدخلات / الافتراض التقییم 

    

طریقة 
 السوق

المعاملات المقارنة ذات الصلة  
 (المعاملات الفعلیة) 

معاملات بیع مماثلة نفُذت في منطقة مكة المكرمة ، بما 
 لا ینطبق  في ذلك معاملات من قبل المجموعة 

   
التعدیلات المطبقة على  

 المعاملات المقارنة 
یتم تطبیق تعدیلات مختلفة على اساس التشابھ /  

 ٪ ٥ -+/ الاختلاف بین العقارات الخاضعة للمقارنة 

   
 ٪ ۰٫٥ -+/ في المتوسط ٪۲٫۲بنسبة  تعدیلات مساحة البناء الإجمالیة

    
    

طریقة 
 الدخل 

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۸ معدل الخصم 
   

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۲ نموالمعدل 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
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۳٤ 
 

 
 ممتلكات ومعدات  .۷

 
 : م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱المعدات للسنة المنتھیة في وفیما یلي تحلیل الحركة في الممتلكات   ۱- ۷

 

 
 
 
 
 

 أجھزة حاسب آلي  سیارات  أثاث وتجھیزات  المبنى الإداري  أراضي  
 تحسینات على 

 عقارات مستأجرة 
  أعمال رأسمالیة تحت 

 الإجمالي  التنفیذ 
         التكلفة: 

 ٥۷٤٬۲۷۳٬۹٥۱ ۳٥۲٬٤۳۷٬۳٤۸ ۲۲٬٥۹٥٬٤٥۲ ۸٬۹۸٤٬۹٤٤ ۳٬۷۰٤٬۹۰۷ ۱۳٬۲۱۲٬۱۲۷ -- ۱۷۳٬۳۳۹٬۱۷۳ م ۲۰۲٥ینایر  ۱الرصید كما في 
   ۱٦۰٬٤۱۹٬٤٥۰   ۱۳۹٬۲۸۸٬٦٥۲ ۲٬۳۹۰٬٦۰۷ ٦٬۳۲٤٬٤۹۹ ۱۳٦٬٦۰۰ ٥٬۷۰۰٬۹۸۱ ٦٬٤۸۹٬٤۹٤ ۸۸٬٦۱۷ ) ٦-۷و ٥-۷إضافات خلال السنة (إیضاح 

 ) ۷۰٦٬۷۳۷(   -- -- ) ٤۳۱٬۲٤۹( -- ) ۲۷٥٬٤۸۸( -- -- استبعادات خلال السنة  
المحول من العقارات الاستثماریة (إیضاح  

۷-۷ ( ٦۱۰٬۹۲۸٬۷۸۹   -- -- -- -- -- ۲٬۳۸۰٬۸٦۷٬۰۳٥     ۲٬۹۹۱٬۷۹٥٬۸۲٤   
 أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ المحول من

 -- ) ٤۱٬۲۲۳٬۰۳٥( -- ۸۳۷٬۷۷۰ -- ۹٬۱۳۰٬۸۰٦ ۳۱٬۲٥٤٬٤٥۹ -- ) ۸-۷(إیضاح 
   ۳٬۷۲٥٬۷۸۲٬٤۸۸   ۲٬۸۳۱٬۳۷۰٬۰۰۰ ۲٤٬۹۸٦٬۰٥۹ ۱٥٬۷۱٥٬۹٦٤ ۳٬۸٤۱٬٥۰۷ ۲۷٬۷٦۸٬٤۲٦ ۳۷٬۷٤۳٬۹٥۳   ۷۸٤٬۳٥٦٬٥۷۹ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

         
         الاستھلاك المتراكم: 

 ۳٥٬۰٥۱٬۸۱۳ -- ۱۲٬٥۷۸٬۰٤۰ ۸٬۰٤۱٬٥۲٤ ۳٬۷۰٤٬۸۸۱ ۱۰٬۷۲۷٬۳٦۸ -- -- م ۲۰۲٥ینایر  ۱الرصید كما في 
 ۸٬۱۹۹٬٦۷٤ -- ۲٬۸۹٦٬۱٤۳ ۱٬۱۳۰٬۰۸۷ ۸٬٥۳۷ ۲٬٦۰۱٬٤٦۳ ۱٬٥٦۳٬٤٤٤ -- ) ٤-۷(إیضاح المحمل للسنة  

 ) ۷۰٦٬٦٦٦( -- -- ) ٤۳۱٬۱۸۸( -- ) ۲۷٥٬٤۷۸( -- -- استبعادات خلال السنة 
 ٤۲٬٥٤٤٬۸۲۱ -- ۱٥٬٤۷٤٬۱۸۳ ۸٬۷٤۰٬٤۲۳ ۳٬۷۱۳٬٤۱۸ ۱۳٬۰٥۳٬۳٥۳ ۱٬٥٦۳٬٤٤٤ -- م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

         
  ۳۱صافي القیمة الدفتریة كما في  

   ۳٬٦۸۳٬۲۳۷٬٦٦۷   ۲٬۸۳۱٬۳۷۰٬۰۰۰ ۹٬٥۱۱٬۸۷٦ ٦٬۹۷٥٬٥٤۱ ۱۲۸٬۰۸۹ ۱٤٬۷۱٥٬۰۷۳ ۳٦٬۱۸۰٬٥۰۹    ۷۸٤٬۳٥٦٬٥۷۹ م ۲۰۲٥دیسمبر 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳٥ 
 

 
 ) یتبع(ممتلكات ومعدات .    ۷

 
 م: ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱والمعدات للسنة المنتھیة في  فیما یلي تحلیل الحركة في الممتلكات ۲- ۷

 

 سیارات أثاث وتجھیزات  أراضي  
 أجھزة حاسب

 آلي 
 تحسینات على

 عقارات مستأجرة
  أعمال رأسمالیة

 الإجمالي تحت التنفیذ 
        التكلفة: 

 ٤۲٤٬٥۱۷٬۸٦۷ ۲۱٥٬۷۹۹٬۸۸٤ ۱۱٬٥۹٥٬٦٥۲ ۸٬۱٦۰٬۲۷۸ ۳٬۷۰٤٬۹۰۷ ۱۳٬۱۲۹٬٤۷۸ ۱۷۲٬۱۲۷٬٦٦۸ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في  
 ٥-۷إضافات خلال السنة (إیضاح  

 ۳۹٬۰۲٥٬٤۸٤ ۲٥٬۹۰٦٬۸٦٤ ۱۰٬۹۹۹٬۸۰۰ ۸۲٤٬٦٦٦ -- ۸۲٬٦٤۹ ۱٬۲۱۱٬٥۰٥ )٦-۷و
المحول من العقارات الاستثماریة  

 )۷-۷(إیضاح 
 

-- 
 

-- 
 

-- 
 

-- 
 

-- 
 

۱۱۰٬۷۳۰٬٦۰۰ 
 

۱۱۰٬۷۳۰٬٦۰۰ 
 ٥۷٤٬۲۷۳٬۹٥۱ ۳٥۲٬٤۳۷٬۳٤۸ ۲۲٬٥۹٥٬٤٥۲ ۸٬۹۸٤٬۹٤٤ ۳٬۷۰٤٬۹۰۷ ۱۳٬۲۱۲٬۱۲۷ ۱۷۳٬۳۳۹٬۱۷۳ م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  

        
        الاستھلاك المتراكم:

 ۲۹٬۲۷۸٬۸٥۷ -- ۹٬۱٥٤٬۳۹٦ ۷٬٥٥۷٬۷٤۲ ۳٬۷۰٤٬۸۸۱ ۸٬۸٦۱٬۸۳۸ -- م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في  
 ٥٬۷۷۲٬۹٥٦ -- ۳٬٤۲۳٬٦٤٤ ٤۸۳٬۷۸۲ -- ۱٬۸٦٥٬٥۳۰ -- ) ٤-۷(إیضاح المحمل للسنة  

 ۳٥٬۰٥۱٬۸۱۳ -- ۱۲٬٥۷۸٬۰٤۰ ۸٬۰٤۱٬٥۲٤ ۳٬۷۰٤٬۸۸۱ ۱۰٬۷۲۷٬۳٦۸ -- م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
        
        

  ۳۱صافي القیمة الدفتریة كما في  
 ٥۳۹٬۲۲۲٬۱۳۸ ۳٥۲٬٤۳۷٬۳٤۸ ۱۰٬۰۱۷٬٤۱۲ ۹٤۳٬٤۲۰ ۲٦ ۲٬٤۸٤٬۷٥۹ ۱۷۳٬۳۳۹٬۱۷۳ م ۲۰۲٤دیسمبر 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳٦ 
 

 
 ممتلكات ومعدات (یتبع) .    ۷

 
 :ما یليب  الرأسمالیة تحت التنفیذالأعمال  تتكون ۳- ۷

 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 --   ۱٬٥۸٤٬۱٥۹٬۲۷۰ فنادق الحزمتین التطویریة أ و ب
 --   ۷۹٦٬۱۹۹٬۲۳۸ أ و ب  الحزمتین التطویریة لأراضيعمال البنیة التحتیة أ
 ۱۹۷٬۰۹۹٬۰۳۳  ۲۲۸٬٥۳۰٬۸۲۰  عمال البنیة التحتیة لأراضي المقر الرئیسيأ

 ۱۱۰٬۷۳۰٬٦۰۰ ۲۱۲٬۸٥۷٬۳۷۲ ) ۷-۷نظام معالجة النفایات الصلبة (ایضاح 
 ٦٬۲۲۱٬۷۸۰ ٦٬۳۹٦٬٦۸۱ تكنولوجیا المعلومات والاتصالات

 -- ۲٬۳٦٦٬٥۳۹ أعمال المكاتب الإداریة
 --  ۸٦۰٬۰۸۰ أخرى 

 ۳۸٬۳۸٥٬۹۳٥  --  للمجموعة  المقر الرئیسي
 ۲٬۸۳۱٬۳۷۰٬۰۰۰ ۳٥۲٬٤۳۷٬۳٤۸ 

 
 دیسمبر كما یلي: ۳۱ في تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة المنتھیة ٤- ۷

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ٥٬٥۳۰٬٦۲٤ ۷٬۸۸۷٬۸۸۸ ) ۲٥مصروفات عمومیة وإداریة (الإیضاح 
 ۲٤۲٬۳۳۲ ۳۱۱٬۷۸٦ )۲٦مصروفات بیع وتسویق (الإیضاح 

 ۸٬۱۹۹٬٦۷٥٬ ٤۷۷۲٬۹٥٦ 
 
تمثل جزء من الإضافات الزیادة في قیمة أراضي المجموعة المصنفة ضمن الممتلكات  ،  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في   ٥- ۷

ملیون    ۱٫۲۱:  م۲۰۲٤ملیون ریال سعودي (  ۰٫۱والمعدات، والتي تمثل بشكل رئیسي قیمة تعویض إضافیة بمبلغ  
 ریال سعودي) لأصحاب العقارات وفقًا لقرار المحكمة العامة بمكة المكرمة. 

 
تكلفة اقتراض مدرجة  رسملة  أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ  تمثل جزء من الاضافات في   م،۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في   ٦- ۷

 ملیون ریال سعودي). ۸٫٥۲: م ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ( ۳٦٫۸۳مبلغ ضمن الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ ب 
 
الخاصة    الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذوقامت المجموعة بتحویل أراضي الفنادق  م،  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في   ۷- ۷

ملیون    ۲٬۹۹۱٬۸۰معدات بقیمة التكلفة وبمبلغ  الممتلكات والستثماریة إلى بند  الاعقارات  البالحزمتین (أ و ب) من بند  
جموعة بتحویل تكلفة نظام معالجة النفایات الصلبة والذي یشمل شبكة تمدیدات  مم: قامت ال۲۰۲٤ریال سعودي، (

تحت الأرض ومحطة تجمیع للنفایات بالإضافة لمباني ومعدات متعلقة بالنظام من بند العقارات الاستثماریة إلى بند 
 . )]٦-٦إیضاح [ملیون ریال سعودي  ۱۱۰٫۷۳الممتلكات والمعدات بقیمة التكلفة وبمبلغ 

 
في   ۸- ۷ المنتھیة  السنة  التكلفة ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال  بلغت  حیث  الجدید،  إدارتھا  مبنى  بناء  من  الشركة  انتھت  م، 

 ملیون ریال سعودي.  ٤۱٫۲الرأسمالیة الإجمالیة للمبنى 
 

 ).۱٦تشمل الأراضي على أراضٍ مرھونة لصالح بنوك تجاریة مقابل قروض طویلة الأجل (إیضاح   ۹- ۷
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳۷ 
 

 
 عقارات تحت التطویر .۸
 

الإدارة   قبل  من  تحدیدھا  تم  والتي  أراضي  كقطع  بیعھا  لغرض  تطویرھا  یتم  التي  التطویر  تحت  العقارات  تمثل 
 لاستخدامھا للبیع المستقبلي في سیاق النشاط العادي لأعمال المجموعة. 

 
 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي تحلیل حركة العقارات تحت التطویر للسنة المنتھیة في  ۱- ۸

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 ۲۱۲٬۲۰۹٬۱٤۲ ۱٬۰۷۲٬۰۸۷٬۸٥٥ ینایر ۱الرصید كما في  
 ۱۱٬۲۱۲٬۷۱۸   ۱۰٤٬٤٦٤٬٤۱٦ )۲-۸إضافات خلال السنة (إیضاح  

 ۱٬۸۰۲٬۳۰٤٬۲۲۱   ۲٬۷۱۰٬۰۷۱٬۸۰۲ ) ٦-٦المحول من العقارات الاستثماریة (إیضاح 
  (۳٤٬٦۹۲٬۳٦۲) -- ) ٥-٦المحول إلى العقارات الاستثماریة (إیضاح 

  (۹۱۸٬۹٤٥٬۸٦٤) (۱٬٤۷۱٬۲۳٥٬٥۳۲) )۳-۸المباع خلال السنة (إیضاح 
 ۱٬۰۷۲٬۰۸۷٬۸٥٥ ۲٬٤۱٥٬۳۸۸٬٥٤۱ دیسمبر ۳۱الرصید كما في  

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 ۲۰۳٬۰٥۱٬۱۷۱ --  الجزء غیر المتداول  – عقارات تحت التطویر
 ۸٦۹٬۰۳٦٬٦۸٤ ۲٬٤۱٥٬۳۸۸٬٥٤۱ الجزء المتداول – عقارات تحت التطویر

 ۲٬٤۱٥٬۳۸۸٬٥٤۱ ۱٬۰۷۲٬۰۸۷٬۸٥٥ 
 

م، تمثل الإضــافات التكالیف الإضــافیة التي تم تحملھا على أراضــي المشــروع، مما أدى  ۲۰۲٥دیســمبر   ۳۱كما في   ۲- ۸
ملیون ریال   ۱۱٫۲۱م:  ۲۰۲٤ملیون ریال ســــعودي (  ۱۰٤٫٤٦إلى زیادة في الأعمال الرأســــمالیة تحت التنفیذ بمبلغ  

 سعودي).
 

ــمبر    ۳۱كما في   ۳- ۸ ــي من العقارات تحت التطویر وبلغ إجمالي تكلفة تلك ۲۰۲٥دیس ، قامت المجموعة ببیع قطع أراض
ملیون ریال سـعودي)، وھو ما یمثل تكلفة فعلیة قدرھا    ۹۸۳٫۸٤م:  ۲۰۲٤ملیون ریال سـعودي (  ۱٬٥٤٤٫۹الأراضـي  

ملیون ریال سـعودي) بالإضـافة إلى التكلفة التقدیریة التي لم یتم   ۹۱۸٫۹٥م:  ۲۰۲٤ملیون ریال سـعودي (  ۱٬٤۷۱٫۲٤
 ملیون ریال سعودي). ٦٤٫۸۹م: ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ( ۷۳٫٦٦تكبدھا بعد بقیمة  

 
 ذمم مدینة تجاریة .۹

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  

 
  

 ۲٬۱۰٤٬٥۷۷٬۸۸٥ ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ )۱-۹(إیضاح   ذمم مدینة تجاریة
 (۷٬۳۱۲٬۲٥۰) (۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦) تخفیض: مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة

 ۲٬۷۸۸٬۰۷۰٬٥٥۰ ۲٬۰۹۷٬۲٦٥٬٦۳٥ 
 

 علاقة بإجمالي قدرهال  ذات الأطرافمســتحق من  مبلغتجاریة المدینة  الذمم  ال، تتضــمن  م۲۰۲٥دیســمبر    ۳۱كما في   ۱- ۹
 .)لاشيء: م۲۰۲٤(ملیون ریال سعودي  ۲۰۸
 
 
 
 

 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳۸ 
 

 
 (یتبع)  مدینة تجاریةذمم  .   ۹

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  

   
 ۱٬۱۳۷٬۳۲٥٬۷٤۸ ۱٬۱۷۱٬۷۷۱٬٦۱۲ الجزء الغیر متداول  –ذمم مدینة تجاریة 
 ۹٥۹٬۹۳۹٬۸۸۷ ۱٬٦۱٦٬۲۹۸٬۹۳۸ الجزء المتداول –ذمم مدینة تجاریة 

 ۲٬۷۸۸٬۰۷۰٬٥٥۰ ۲٬۰۹۷٬۲٦٥٬٦۳٥ 
 

 :لذمم مدینة تجاریة المتوقعة الائتمانیةفي ما یلي حركة مخصص خسائر  ۲- ۹
 

 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 ۳٬۱۹۰٬۲۳۸ ۷٬۳۱۲٬۲٥۰ الرصید كما في بدایة السنة 
 ٤٬۱۲۲٬۰۱۲ ۲۰٬۸۳۷٬۸۹٦ المضاف خلال السنة 

 ۷٬۳۱۲٬۲٥۰ ۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦ الرصید كما في نھایة السنة 
 

م، لم تكن لدى المجموعة أي أرصـدة ۲۰۲٥دیسـمبر    ۳۱. كما في  یتم عرض الذمم المدینة التجاریة بالقیمة الحالیة لھا ۳- ۹
 ذمم مدینة تجاریة متأخرة، وجمیع الأرصدة القائمة تتعلق بمبالغ غیر مستحقة بعد وفقًا لشروط التحصیل.

 
 

  الإیجار  عقود  ومطلوبات الإیجار  عقود .۱۰
 

 موجودات حق الاستخدام )أ
 

 دیسمبر:   ۳۱للسنة المنتھیة في  حق الاستخدامموجودات في مایلي حركة  )۱
 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

   التكلفة: 
 ۱۷٬۳٤۷٬۹٤۱ ۲۰٬٥۱۷٬۱۲۰ الرصید كما في بدایة السنة 

 ۳٬۱٦۹٬۱۷۹ --  تعدیل على عقود الإیجار خلال السنة
 --  ۲٬۸٤٤٬۰۹۹ إضافات خلال السنة 

 ۲۰٬٥۱۷٬۱۲۰ ۲۳٬۳٦۱٬۲۱۹ الرصید كما في نھایة السنة 
   

   الاستھلاك المتراكم:
 ۷٬٤۹۲٬۷۷۰ ۹٬۷۰۲٬۹۰۷ الرصید كما في بدایة السنة 

 ۲٬۲۱۰٬۱۳۷ ۲٬٤۳۱٬۰۰۷ المحمل للسنة 
 ۹٬۷۰۲٬۹۰۷ ۱۲٬۱۳۳٬۹۱٤ الرصید كما في نھایة السنة 

   

   صافي القیمة الدفتریة:
 ۱۰٬۸۱٤٬۲۱۳ ۱۱٬۲۲۷٬۳۰٥ الرصید كما في نھایة السنة 

 
 دیسمبر كما یلي: ۳۱ في تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة المنتھیة )۲
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۲٬۲۱۰٬۱۳۷ ۲٬٤۳۱٬۰۰۷ ) ۲٥مصروفات عمومیة وإداریة (الإیضاح 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۳۹ 
 

 
 (یتبع)ومطلوبات عقود الإیجار  عقود الإیجار .۱۰

 
 مطلوبات عقود الإیجار )ب

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۰٬۸۰۸٬۹٤۸ ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ الرصید كما في بدایة السنة 
 ۳٬۱٦۹٬۱۷۹ --  تعدیل على عقود الإیجار خلال السنة

 --  ۲٬۸٤٤٬۰۹۹ إضافات خلال السنة 
 ۳۳٥٬۲۳٦ ٤٦٥٬٥۷۷   التمویل حسب معدل الخصم  تكلفة 

 )۲٬٥٥۸٬۰۰۰( ) ۳٬۱۹٥٬۲۰۰( مدفوعات خلال السنة 
 ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ ۱۱٬۸٦۹٬۸۳۹ الرصید كما في نھایة السنة 

 
 ٪. ٥٫۲۹إن معدل المتوسط المرجح للخصم المطبق ھو 

 
 :كما یليقائمة المركز المالي الموحدة في یتم عرض مطلوبات عقود الإیجار 

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۹٬۱۹۷٬۳٦۳ ۸٬٦۷٤٬٦۳۹ الجزء الغیر المتداول  -مطلوبات عقود الإیجار 
 ۲٬٥٥۸٬۰۰۰ ۳٬۱۹٥٬۲۰۰ الجزء المتداول -مطلوبات عقود الإیجار 

 ۱۱٬۸٦۹٬۸۳۹ ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ 
 

 غیر ملموسة موجودات .۱۱
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   التكلفة: 

 ۱۸٬۸۳٥٬۳۲۷ ۱۹٬۳۱۱٬۹۲۱ الرصید كما في بدایة السنة 
 ٤۷٦٬٥۹٤ ۷٬٦۳٦٬۷۱٦ الإضافات خلال السنة 

 --  ۱٦٬۱۱۰٬۰۰۰ )۱-۱۱(إیضاح  برامج تحت التنفیذ
 ۱۹٬۳۱۱٬۹۲۱ ٤۳٬۰٥۸٬٦۳۷ الرصید كما في نھایة السنة 

   
   :المتراكم الإطفاء

 ۸٬۰٥٥٬۱۸٥ ۱۰٬۷٤۲٬۳۷٦ الرصید كما في بدایة السنة 
 ۲٬٦۸۷٬۱۹۱ ۳٬۳٤۱٬۷٦۹   )  ۲٥(الإیضاح  المحمل للسنة

 ۱۰٬۷٤۲٬۳۷٦ ۱٤٬۰۸٤٬۱٤٥ الرصید كما في نھایة السنة 
   

 ۸٬٥٦۹٬٥٤٥ ۲۸٬۹۷٤٬٤۹۲ صافي القیمة الدفتریة 
 

تطبیقات رقمیة متعلقة بخطط تفعیل المشـروع  م، تمثل البرامج تحت التنفیذ انشـاء وتطویر  ۲۰۲٥دیسـمبر    ۳۱كما في   ۱۱-۱
 م: لاشيء).۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ( ۱٦٫۱ (وجھة مسار) وتحسین تجربة الزوار بمبلغ

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۰ 
 

 
 دفعات مقدمة وذمم مدینة أخرى .۱۲

 
 تتكون الدفعات المقدمة والذمم المدینة الأخرى مما یلي:

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
   

 ۱٥۰٬۰۸٦٬۳٦۳ ۱۱٥٬٦۸٦٬٥٤۸ ضریبة القیمة المضافة  
 ۱۲۹٬۷۹۲٬٥٦۸ ٦۳٬۷۹۰٬۲٦۱ دفعات مقدمة لموردین

 ۳٬۸۳۲٬٦٥٤ ٦٬۱٦۳٬۳۸۸ رسوم وتراخیص
 ٤٬۲۰۳٬۸۸٤ ۱٬۹۸۹٬٤۹٦ أخرى 

 ۱۸۷٬٦۲۹٬٦۹۳ ۲۸۷٬۹۱٥٬٤٦۹ 
 

 استثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .۱۳
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
    

 ۷٬۸۰۳٬٤۹۰ ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱  صندوق الإنماء للسیولة بالریال السعودي
 
تدیره متداول   وھو صـندوق  ،")صـندوقال" یمثل ھذا اسـتثمار في وحدات صـندوق الإنماء للسـیولة بالریال السـعودي (  ۱۳-۱

في الاسـتثمار في عقود مرابحة متوافقة مع أحكام الشـریعة   صـندوقلشـركة الإنماء للاسـتثمار. یتمثل النشـاط الأسـاسـي ل
 الإسلامیة.

 
 فیما یلي حركة الاستثمار في الصندوق: ۱۳-۲

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۷٬۳۹۲٬۹٦٦ ۷٬۸۰۳٬٤۹۰ الرصید كما في بدایة السنة 
 -- ۸۷۹٬۰۰۰٬۰۰۰ استثمارات مضافة خلال السنة 

 -- (۷۸٥٬۸۰۳٬٤۹۰) العوائد من الاستبعادات خلال السنة
 -- ۹۳٬۱۹٦٬٥۱۰ صافي الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 ٤۱۰٬٥۲٤ ۸۸٬٦۰۱ ) ۳-۱۳(إیضاح  مكاسب غیر محققة بالقیمة العادلة للسنة 
 ۷٬۸۰۳٬٤۹۰ ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ الرصید كما في نھایة السنة  

 
 ستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:فیما یلي الحركة في صافي مكاسب الا ۱۳-۳
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ٤۱۰٬٥۲٤ ۸۸٬٦۰۱ مكاسب غیر محققة بالقیمة العادلة للسنة 
 -- ۱٦٬۹٤٤٬۸۰۱ مكاسب محققة بالقیمة العادلة للسنة

 ٤۱۰٬٥۲٤ ۱۷٬۰۳۳٬٤۰۲ صافي مكاسب الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۱ 
 

 
 النقد وما في حكمھ .۱٤

 
 یتكون النقد ومافي حكمھ مما یلي:

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۳٤۸٬۸٥۷٬٦۳۷ ۱۲۸٬۹٦۹٬٥۹٦ نقد لدى البنوك 
 ٤۷۹٬٥۰۰٬۰۰۰ ۹۸٬۰۰۰٬۰۰۰ )۱-۱٤ودائع قصیرة الأجل (إیضاح 

 ۲۲٦٬۹٦۹٬٥۹٦ ۸۲۸٬۳٥۷٬٦۳۷ 
   

استثمارات قصیرة الأجل  ذات فترات استحقاق أصلیة لأكثر من 
 )۳۱٥٬۰۰۰٬۰۰۰( --  یومًا ۹۰

 ۲۲٦٬۹٦۹٬٥۹٥ ٦۱۳٬۳٥۷٬٦۳۷ 
 

متوافقة مع    یومًا)  ۹۰لفترة قصیرة الأجل (أقل من    یمثل المبلغ ودائع قصیرة الأجل مودعة لدى بنوك تجاریة   ۱-۱٤
 عائد عمولة بالمعدلات السائدة في السوق. تدر أحكام الشریعة الإسلامیة،

 
فرعیة تحت مسمى "الحسابات  بفتح حسابات    المجموعةطبقاً لاتفاقیة تمویل الإجارة مع أحد البنوك التجاریة، تقوم    ۲-۱٤

الإیرادات" مقیدةال الى متحصلات  العام، بالإضافة  الاكتتاب  فیھا عوائد  الحساباتو،  ، یودع  غیر   أرصدة ھذه 
 .التمویلیةوالرأسمالیة والتشغیلیة ھذه المتحصلات لتلبیة احتیاجاتھا  باستخدام للمجموعةویسمح  مرھونة

 
 س المالأر .۱٥

 
م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال  ۲۰۲٤أبریل  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥شوال  ۲۱في تاریخ 

سھمًا عادیًا بقیمة    ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰الشركة المصرح بھ من مبلغ  
قدرھا   مبلغ    ۱۰اسمیة  إلى  الواحد،  للسھم  سعودي  إلى    ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال  مقسم  سعودي،  ریال 

قدرھا    ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ اسمیة  بقیمة  عادیًا  إصدار    ۱۰سھمًا  طریق  عن  وذلك  الواحد،  للسھم  سعودي  ریال 
من رأس مال الشركة بعد الزیادة) للطرح العام الأولي في السوق    ٪۹٫۰۹سھمًا عادیًا جدیدًا (یمثل    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲

 ة العربیة السعودیة. الرئیسیة السعودیة ("تداول") في المملك
 

  ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱م من  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱یتكون رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل كما في  
ریال سعودي للسھم الواحد، جزء منھ   ۱۰سھمًا) بقیمة اسمیة قدرھا  ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹م:  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱سھمًا (

 عیني وجزء نقدي:
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰ ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰  قیمة أسھم مصدرة
 

سھمًا في تداول،    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲م، تلقت الشركة موافقة من ھیئة السوق المالیة لطرح  ۲۰۲٤دیسمبر    ۲۳في    ۱-۱٥
٪ من إجمالي رأس المال المصرح بھ بعد الزیادة المذكورة أعلاه. وقد تم طرح ھذه الأسھم  ۹٬۰۹أي ما یعادل  

م، مما نتج ۲۰۲٥فبرایر    ۲۰ر في  ریال سعودي للسھم الواحد عند الانتھاء من عملیة بناء سجل الأوام  ۱٥بسعر  
ملیون ریال سعودي. وبلغ صافي المتحصلات بعد خصم تكالیف    ۱٬۹٦۱٬۷۹عنھ متحصلات إجمالیة قدرھا  

ملیون ریال سعودي،   ٥۳٬٥۹نجاح الإدراج المتعلقة بأتعاب المستشارین المالیین ومتعھدي التغطیة، والبالغة  
 ملیون ریال سعودي. ۱٬۹۰۸٬۲۰مبلغ 

 
   تم تخصیص صافي المتحصلات لحساب رأس المال وعلاوة الإصدار كالتالي: 

 
 ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۲۰ ریال للسھم)  ۱۰سھم بسعر  ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲رأس المال (

 ٦۰۰٬۳٤۰٬۹۳۷ علاوة الإصدار 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۲ 
 

 
 القروض .۱٦

 
  الأجل ةطویل  قروضال

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥
   

 ۷٬۳٥۱٬٤٤٥٬٤٥۷ ٤٬٦۲٥٬۹٤۰٬۱٥۱ ) ۱-۱٦التزامات بموجب اتفاقیات المشاركة ثم الإجارة (إیضاح 
 ۲٬٦٦۷٬٥۸۳٬٥۱٥ ۲٬۸۹۹٬۰۸۳٬٥٦۷ ) ۲-۱٦التزامات بموجب اتفاقیة تورق (إیضاح 
 ) ۲۸٬٤۹٤٬٥٥۸( ) ٤٥٬۹٤۸٬۱۰۰( ) ۳-۱٦أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات (إیضاح 

 ۷٬٤۷۹٬۰۷٥٬٦۱۸ ۹٬۹۹۰٬٥۳٤٬٤۱٤ 
   

 ۹٬۸٤۰٬٤۸۰٬۹۰۰ ۷٬۱٤۲٬٤۳۱٬۳٦٦ الجزء الغیر متداول    –القروض 
 ۱٥۰٬۰٥۳٬٥۱٤ ۳۳٦٬٦٤٤٬۲٥۲ الجزء المتداول   –القروض 

 
م، حصلت الشركة على تمویل مشاركة ثم إجارة مرحل متوافق مع الشریعة الإسلامیة ، وذلك ۲۰۱۲خلال عام   ۱-۱٦

ملیار ریال سعودي، بالإضافة إلى    ۲٫٦مُلاّك السابقون للأراضي في مشروع وجھة مسار بمبلغ  اللغرض تعویض  
م، حصلت الشركة على تمویل ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي. وفي عام    ۳۰۰تسھیلات ائتمانیة قصیرة الأجل بمبلغ  

م  ۲۰۲۰التحتیة، وفي عام    آخر مشاركة ثم إجارة مرحل متوافق مع الشریعة الإسلامیة لتمویل تطویر أعمال البنیة
ملیون ریال سعودي. وقد بلغت حدود الائتمان الإجمالیة   ۱۰۰حصلت الشركة على تمویل إضافي قصیر الأجل بمبلغ  

بأسعار السوق، ومضمونة   ٤٬٥۰۰لغ  بموجب اتفاقیات التمویل مب ملیون ریال سعودي، تم الحصول علیھا جمیعاً 
ملیون ریال سعودي تمثل تسھیلات قصیرة الأجل غیر   ٤۰۰بصكوك عقاریة مرھونة لصالح البنك التجاري، منھا  

م. كما دخلت  ۲۰۱۷ملیون ریال سعودي بالكامل بحلول عام    ٤٬۱۰۰مسحوبة من قبل الشركة، بینما تم استخدام مبلغ  
الشركة خلال فترة التمویل في عدة ترتیبات ھیكلیة مع البنك لغرض تمدید تاریخ استحقاق تمویل المشاركة ثم الإجارة  

 المرحل المتوافق مع الشریعة الإسلامیة وتحدیث أسعار التمویل.
 

كما ھو موضح في نشرة إصدار الشركة للطرح العام الأولي ("الاكتتاب")، فإن الغالبیة العظمى من متحصلات 
الاكتتاب ستستخدم لتمویل التكالیف المتعلقة بالتعویضات العقاریة، البنیة التحتیة، وتفعیل وجھة مسار، وتمویل  

تسھیلات البنكیة القائمة حسب الحاجة ووفق أفضل  المشروع، والمصاریف التشغیلیة، والتي تشمل إعادة تمویل ال
 إدارة للسیولة والنقد. 

 
ملیون ریال سعودي من صافي متحصلات   ۱٬٥۰۰م، أعلنت الشركة أنھا استخدمت مبلغ ۲۰۲٥خلال عام  

الاكتتاب لسداد جزء من التسھیلات الائتمانیة القائمة التي حصلت علیھا من بنك تجاري، والتي سیتم إعادة تفعیل 
امات المتعلقة بالمشروع عند استحقاقھا. حدودھا الائتمانیة المسددة لتصبح متاحة للسحب تدریجیاً لتمویل الالتز

ملیار ریال   ۲٫٦بالإضافة إلى ذلك، دخلت الشركة في ترتیب ھیكلي مع البنك فیما یخص تمویل المُشاركة بمبلغ 
م، بینما یتم سداد ۲۰۲۹یولیو  ۳سعودي ثم إجارة مرحل ، وذلك لتمدید تاریخ السداد لیكون دفعة واحدة بتاریخ 

 یاً. أعباء التمویل سنو
 

م في اتفاقیات تمویل متوافق مع الشریعة بصیغة مُشاركة ثم إجارة مرحل ۲۰۲۰كما دخلت الصنادیق خلال عام  
ملیون ریال سعودي مع البنك لتمویل تطویر العقارات الاستثماریة، وذلك بأسعار السوق ومضمونة   ٦٬٥۰۰بمبلغ  

ملیون ریال    ۲٬۰۲٦المستخدمة ما یقارب    م، بلغت المبالغ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱بصكوك عقاریة مرھونة للبنك. حتى  
م، بینما یتم سداد  ۲۰۲۸مایو  ٦ملیون ریال سعودي) لیتم سدادھا في تاریخ   ۳٬۲٥۱م:  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱سعودي (

م:  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۲٥۸أعباء التمویل سنویاً. كما قامت الصنادیق بسحب مبلغ إضافي قدره  
 م: لا شيء). ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ( ۱٬٤۸٥، وسداد مبلغ ملیون ریال سعودي) ۳۷۹

 
 
 

 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۳ 
 

 
 القروض (یتبع) .۱٦

 
م، تم إبرام اتفاقیة مع أحد البنوك التجاریة للحصول على تمویل تورّق  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ۲-۱٦

ملیون ریال سعودي، وذلك لغرض تمویل أعمال   ۲٬۹۰۰طویل الأجل لمدة سبع سنوات، بحد ائتماني لا یتجاوز  
الأراضي.   شراء  و/أو  المشروع  أراضي  على  التحتیة  البنیة  الشركة  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱وحتى  تطویر  قامت  م، 

ملیون ریال سعودي). ویستحق سداد   ۲٬۰٦۷م:  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬۰۹۳باستخدام مبلغ  
م، بینما تسُدد أعباء ۲۰۲۸فبرایر    ۲۹أصل التمویل على أربع دفعات سنویة متساویة، تستحق الدفعة الأولى منھا في  

حصول على القرض بأسعار السوق، وھو مضمون بصكوك عقاریة مرھونة لصالح البنك  التمویل سنویاً. وقد تم ال
 التجاري. 

 
م، تم إبرام اتفاقیة مع بنك تجاري آخر للحصول على تمویل تورّق طویل  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ۳-۱٦

لمدة   یتجاوز    ٤الأجل  ائتماني لا  المنتھیة في    ۸۰۰سنوات، بحد  السنة  دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي. وخلال 
ملیون ریال سعودي عبر الحصول على تمویل قصیر  ۱٬۳۰۰م، تم تعدیل الاتفاقیة لزیادة الحد الائتماني إلى ۲۰۲٥

ملیون    ۸۲٦م، استخدمت الشركة مبلغ  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وحتى    ٥۰۰الأجل إضافي بمبلغ  
ملیون    ۱٥۰ملیون ریال سعودي) وقامت بسداد مبلغ    ٦۰۰م:  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ریال سعودي من الحد الأصلي (

م: لا شيء). یستحق سداد أصل التمویل على أربع دفعات سنویة متساویة، بینما  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (
ملیون ریال سعودي من الحد الثاني لتمویل رأس المال    ٤۳۰تسُدد أعباء التمویل سنویاً.كما استخدمت الشركة مبلغ  

داد الرصید المتبقي م: لا شيء)، ویستحق س۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۳۰۰العامل، وقامت بسداد مبلغ  
من أصل التمویل خلال سنة واحدة. وقد تم الحصول على القرض بأسعار السوق وھو مضمون بصكوك عقاریة 

 مرھونة لصالح البنك التجاري. 
 

المجموعة أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات من كل دفعة تمویل یتم سحبھا. یتم إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر  تتحمل   ٤-۱٦
فترة   المشروع خلال  أراضي  الرسوم على أعمال تطویر  تتم رسملة ھذه  التمویل.  فترة  السائد على مدى  المعدل 

 طقة المشروع وتمویل أعمال البنیة التحتیة. التطویر، حیث أن التمویل استخدم في شراء الأراضي والعقارات في من
 

تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات دراسات ائتمانیة تخصم من أول عملیة استغلال للتسھیلات حسب الاتفاقیة. یتم  ٥-۱٦
إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمویل. تتم رسملة ھذه الرسوم على أعمال تطویر 

 م في تمویل أعمال البنیة التحتیة. أراضي المشروع خلال فترة التطویر، حیث أن التمویل استخد
 

قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة تسھیلات ائتمانیة دوارة ومتوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة لتمویل متطلبات رأس  ٦-۱٦
ملیون ریال سعودي، ولم یتم استخدام أو سحب أي مبلغ من ھذه التسھیلات الائتمانیة حتى    ٥۰۰المال العامل بمبلغ  

 تاریخ القوائم المالیة. 
 

 منافع الموظفین .۱۷
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۲۳٬۳۷۸٬۸۹۷ ۲۲٬۷۱٦٬۱٥۸ مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
 

لدى المجموعة خطة محددة لمنافع ما بعد التوظیف. ھذه المنافع مطلوبة بموجب قانون العمل السعودي. تعتمد مكافأة  
نھایة الخدمة على الرواتب والبدلات النھائیة للموظفین وسنوات خدمتھم المتراكمة كما ھو منصوص علیھ في أنظمة 

 المملكة العربیة السعودیة.  
 

یلخص الجدول التالي مكونات صــــافي مصــــروفات المنافع المدرجة في قائمة الربح أو الخســــارة الموحدة والمبالغ 
 المدرجة ضمن قائمة المركز المالي الموحدة.

 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤٤ 
 

 
 منافع الموظفین (یتبع)   .۱۷

 
 صافي مصروفات المنافع المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة: 

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۳٬٤۲۳٬۷۲۳ ٤٬۳۳۱٬۹۸۲ تكالیف الخدمة الحالیة  
 --  ) ٦۹۰٬۰٥٥( تكالیف الخدمة السابقة 

 ۸٤۳٬۳٥۲ ۱٬۲۰۷٬٥٥۹ الموظفینعلى التزامات منافع التمویل تكلفة 
 ٤٬۲٦۷٬۰۷٥ ٤٬۸٤۹٬٤۸٦ صافي مصروفات المنافع 

 
 في قائمة المركز المالي:  مثبتةالحركة في القیمة الحالیة لالتزام المنافع المحددة 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۸٬۳۰۷٬۹٥۹ ۲۳٬۳۷۸٬۸۹۷ ینایر  ۱التزامات المنافع المحددة كما في 
 ۳٬٤۲۳٬۷۲۳ ٤٬۳۳۱٬۹۸۲ تكالیف الخدمة الحالیة  
 --  ) ٦۹۰٬۰٥٥( تكالیف الخدمة السابقة 

 ۸٤۳٬۳٥۲ ۱٬۲۰۷٬٥٥۹ على التزامات منافع الموظفین التمویلتكلفة 
من الالتزام المثبت في الدخل الشامل  الخسارة / (الربح الاكتواري)

 ۱٬٥۳۲٬٤٤۹ ) ۲٬۲٤۸٬۱۰۹( الآخر
 ) ۷۲۸٬٥۸٦( ) ۳٬۲٦٤٬۱۱٦( منافع مدفوعة  

 ۲۳٬۳۷۸٬۸۹۷ ۲۲٬۷۱٦٬۱٥۸ دیسمبر   ۳۱التزامات المنافع المحددة كما في 
 

 تتضمن الافتراضات الھامة المستخدمة في تحدید التزام خطة المنافع المحددة ما یلي: 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 

   
 ٪٥٫٥٥ ٪٥٫۰٥ معدل الخصم  

 ٪٥٫۸٥ ٪٥٫۰۰ زیادات أو معدل الرواتب المستقبلیة  
 SLIC ۲۰۰۱-۰٥ SLIC ۲۰۰۱-۰٥ معدل الوفیات  

 ٪۹٫۲٤ ٪۱٤٫۳۹ معدلات دوران الموظفین 
 

 المزایا المحددة منافع الحساسیة في 
دیسمبر مقابل التغیرات في الافتراضات    ۳۱فیما یلي تحلیل الحساسیة لمنافع مكافأة نھایة الخدمة للموظفین كما في  

 الرئیسیة المرجحة: 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
    

 ۲٥٬۸۳۱٬۰۱۳ ۲٤٬٥۲۰٬۳۰٤ % ۱زیادة بنسبة  معدل التغیر في الرواتب  
 ۲۱٬۲٤٤٬۱٦۷ ۲۱٬۱۱۷٬٤٥۷ % ۱نقص بنسبة 

    
 ۲۱٬۳٥۹٬۳٦۳ ۲۱٬۲۳۲٬٦۲٤ % ۱زیادة بنسبة  معدل الخصم  

 ۲٥٬۷۳۸٬۹٤۹ ۲٤٬٤۲۰٬۸٥۲ % ۱نقص بنسبة 
 
 
 
 

 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤٥ 
 

 
 منافع الموظفین (یتبع)   .۱۷

 
 الافتراضات الإكتواریة 

 فیما یلي الافتراضات الإكتواریة الأساسیة التي جرى تطبیقھا في تاریخ التقریر:
 م ۲۰۲٤ م ٥۲۰۲  

    بیانات العضویة 
 ۱۳۹ ۱٤٦  عدد الموظفین 

 ٤۰٫۲۱ ٤۰٫۱٤  متوسط أعمار الموظفین (بالسنوات) 
 ٦٫۱۷ ٥٫۹٦  متوسط سنوات الخبرة السابقة

 ۳٤٫۰٤ ۳٤٫۱۸  متوسط اعمار الموظفین عند بدء العمل (السنوات)
 

تم تحدید تحلیلات الحساسیة بناءً على طریقة تستقرئ التأثیر على مكافأة نھایة الخدمة نتیجة للتغییرات في الافتراضات  
الرئیسیة التي تحدث في نھایة فترة التقریر. یعتمد تحلیل الحساسیة على حدوث تغییر في افتراض مھم، مع إبقاء 

لیل الحساسیة ممثل للتغیر الفعلي في مكافأة نھایة الخدمة لأنھ من  جمیع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا یكون تح
 غیر المحتمل أن تحدث التغییرات في الافتراضات بمعزل عن بعضھا البعض.

 
المحددة  ،  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في   المنافع  التزام  المرجح لمدة  المتوسط    ۹٫۳۷:  م۲۰۲٤(  سنوات  ۷٫۰۲یبلغ 
 . )سنوات

 
 الدفعات التالیة متوقعة لخطة المنافع المحددة في السنوات المقبلة: 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۲٬٦۷٤٬۱۱۰ ۲٬۸٤۷٬٦۱٥ شھرا القادمة (فترة التقریر السنوي القادمة)  ۱۲خلال الـ 
 ٥٬٤۱۸٬۱۷۹ ۱۰٬۲٤۷٬۲۱۹ سنوات ٥الى   ۲بین 
 ۷٬۹۰۰٬٤٥۸ ٦٬۲٥٥٬۰۳٥ سنوات  ۱۰الى   ٥بین 

 ۲۷٬٤٤۷٬۱۷٥ ۱٥٬۳۷٥٬۷٦۹ سنوات ۱۰أكثر من 
 ٤۳٬٤۳۹٬۹۲۲ ۳٤٬۷۲٥٬٦۳۸ إجمالي المدفوعات المتوقعة

 
 محتجزةذمم دائنة  .۱۸

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 ۱٤۲٬۰۳۰٬٤۷۸ ۲٥٬٦۷۳٬۱۸۰ )۱۸-۱ذمم دائنة محتجزة (إیضاح 
 

 ۱٤۲٬۰۳۰٬٤۷۸ ۲٥٬٦۷۳٬۱۸۰ الجزء الغیر متداول  –ذمم دائنة محتجزة 
 ۱٥٦٬٤۱۱٬٥۹۷ ۳۲٦٬٤۸۰٬۲۰٦ )۲۱و إیضاح  ۱۸-۱(إیضاح  الجزء المتداول –ذمم دائنة محتجزة 

 
حسـب الشـروط المتفق  كل دفعةتمثل مبالغ محتجزة من المقاول الرئیسـي للمشـروع من  و ضـمان أعماللذمم دائنة   ۱۸-۱

 العقد.عمال أالانتھاء من  لى دفعتین عندعسدادھا كضمان حسن تنفیذ وسیتم  علیھا 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤٦ 
 

 
 أراضي تعویضات  -ذمم دائنة  .۱۹

 
 ۲۰۲٤م  ۲۰۲٥م  
   

 ٤۲۱٬۳٥۳٬۸۲۷ ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ ) ۱۹-۱ذمم دائنة لملاك العقارات (إیضاح 
 
ھـ) بتوجیھ وزارة العدل  ۱٤٤۲شعبان    ٥م (الموافق   ۲۰۲۱مارس    ۱۸بتاریخ     ٤٤۱۳۳صدر الأمر السامي رقم   ۱۹-۱

بإجمالي المساحات المجموعة  بإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طریق الملك عبدالعزیز بمكة المكرمة لصالح  
التي لیس لھا صكوك  الخاصة، والعقارات  الملكیة  المنفكة عن  العقارات  المخصصة للشوارع والخدمات، ومعالجة 

 ۹۸عقار وتسجیل مایقابلھا من أسھم بإسم الھیئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات التي لھا صكوك ( ۱۰٥٦وعددھا 
من أسھم بإسم الملاك الغیُبّ تحت إشراف الھیئة العامة للولایة على أموال    عقار) وأصحابھا غُیبّ یسجل ما یقابلھا

ومن إلى    القاصرین  بالإضافة  لنظامھا.  وفقا  اختصاصاتھا  لتمارس  الھیئة  إلى  الأسھم  تلك  تسلیم  ویتم  حكمھم،  في 
، تم الانتھاء  م ۲۰۲٥  دیسمبر  ۳۱ھا. كما في  ت بإستكمال اجراءات نقل ملكیالمجموعة  العقارات تحت الإجراء والتي تقوم  

 عقار تحت الإجراء. ۱٦٦عقار) من أصل    ٤٤:  م۲۰۲٤عقار للشركة ( ٤٦من إجراءات نقل ملكیة 
 

صك    ۲۲۲من فرز وإصدار جمیع الصكوك بعدد  المجموعة  م، تمكنت  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱السنة المنتھیة في  خلال  
الشاملة  الصكوك  من  المشروع  أراضي  لقطع  الحكومیة   فردي  والخدمات  المرافق  لأراضي  تتضمن صكوك  التي 

م، تم تحدیث المخطط العام للمشروع لیصبح إجمالي عدد الصكوك  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱والعامة. خلال السنة المنتھیة في  
 صك فردي) شاملة صكوك أراضي المرافق والخدمات الحكومیة والعامة. ۲۱۹المفرزة والمصدرة (

 
م، تم إفادة المجموعة بوجود عقارین (غیر معروفة المالك والتي من المفترض أن یسجل مایقابلھا ۲۰۲۲خلال سنة  

للأمر   للولایة على أموال القاصرین ومن في حكمھم وفقاً  العامة  الھیئة  الغیُبّ تحت إشراف  الملاك  من أسھم بإسم 
ساحات المحیطة بالحرم المكي الشریف ویتم النظر حالیاً في  السامي) تم نزعھا والتعویض عنھا من قبل لجنة تطویر ال

 ملكیة العقار وآلیة التعویض. وعلیھ تم استبعاد ھذین العقارین من عقارات الغیُبّ المشار إلیھا في الأمر السامي.
 

في   المشروع  ،  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما  في  العقارات  التسویة لأصحاب  صافي  سعودي    ۰٫۹٤۰بلغ  ملیون ریال 
ملیون ریال سعودي   ٤۲۲٫۲۹ملیون ریال سعودي)، وبلغ الرصید المتبقي المستحق لشراء الأراضي    ۳۹٫۲م:  ۲۰۲٤(
 ملیون ریال سعودي). ٤۲۱٫۳٥م: ۲۰۲٤(
 

 ذمم دائنة .۲۰
 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۸۱٬۹۰٦٬٥۷۳ ۳٥٬۷۲۸٬٤۱۰ ذمم دائنة لمقاولین المشروع
 ۱٬۲۲٤٬۲۹۸ ٤٬۸۷٥٬۸۷۷ أخرى 

 ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷ ۸۳٬۱۳۰٬۸۷۱ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۷ 
 

 
 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .۲۱

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  

    

 ٤۹۳٬۱۲۲٬٥۱٦ ٤۰۳٬۳٦۹٬۷۳٥  أعباء تمویلیة مستحقة
 ۳۲٤٬۰۸٤٬٦۲٦ ۳۲۹٬٦۹۰٬۹٥۲  أعمال تطویر منجزة غیر مفوترة

 ۱٥٦٬٤۱۱٬٥۹۷ ۳۲٦٬٤۸۰٬۲۰٦  ) ۱۸الجزء المتداول (إیضاح  -ذمم دائنة محتجزة 
 --  ۳۲۰٬٥۸۲٬۲۲٤  دفعات مقدمة من العملاء لحجز الأراضي 

 ۲٦۷٬٤۲٥٬٥۰٦ ۲۲۹٬۳٥۸٬۳۷۳  )۸-۳تكالیف مقابل أراضي مباعة (الإیضاح 
 ٤۸٬۱۰۲٬۸٦۳ ۷۱٬٤۳۳٬٥۹۰  مصروفات موظفین ومكافآت مستحقة 

 ٦۰٬٤۰۲٬٤٦٥ ۷۰٬۳۰۲٬٤٦٥  قضایا ومطالبات 
 --  ۳۲٬۱۷٤٬۸۱۷  إیراد مؤجل 

 ۲٬۸۰۰٬۰۰۰ ۲٬۷۰۰٬۰۰۰  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات
 ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ --  أتعاب إدارة مستحقة لمدیر الصنادیق الاستثماریة

 ۹٤۰٬٥٤٦ ٤٬۱٦۱٬۹۸۱  أخرى 
  ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ ۱٬۳۸۲٬۲۹۰٬۱۱۹ 

 
 مخصص الزكاة .۲۲

 
 الزكاة المحملة على السنة  )أ

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸ ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦ السنة   المحمل على
 

 الوعاء الزكوي   )ب
في   المنتھیة  للسنة  الجدیدة)  اللائحة  في  ورد  (كما  للمجموعة  الزكوي  للوعاء  الرئیسیة  مكونات  أھم    ۳۱تتكون 

 دیسمبر: 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 

   :الإضافات

 ۱۳٬۰۰٥٬۷٦٦٬٥۳۲ ۱٥٬۹۱۰٬٤۰٥٬۲٤٤ حقوق الملكیة وما في حكمھا 
 ۱۰٬۱۰٥٬۳۷٥٬٤٥۹ ۸٬۱۷۸٬۰۲۲٬٦۸٥  الالتزامات وما في حكمھا حتى حد الحسمیات

   :الحسمیات
 )۲۱٬۸۳۸٬۸۹۸٬۲۷۰( ) ۲۲٬۳۹۹٬۱۳٤٬۲٥۰( الغیر متداولة –القیمة الدفتریة للموجودات 

 ۱٬۲۷۲٬۲٤۳٬۷۲۱ ۱٬٦۸۹٬۲۹۳٬٦۷۹ الوعاء الزكوي الخاضع للزكاة 
   

 ۳۲٬۸۸٤٬۲٦٦   ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦ ٪ ۲٬٥۷۸الزكاة المستحقة للسنة بواقع  

 ۳۲٬۸۸٤٬۲٦٦   ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦ زكاة المستحقة خلال السنة

 ۲٬٥۳۷٬٦۲۲ --  مكون زكاة اضافي خلال السنة 
 ۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸   ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦ خلال السنةمخصص الزكاة 

 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۸ 
 

 
 مخصص الزكاة (یتبع) .۲۲

 
 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال السنة كما یلي: )ج

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۸۰٬٦٤۲٬۳۲٦ ۳٥٬۸٤٥٬۱۰٤ ینایر ۱الرصید في 
 ۳٥٬٤۲۱٬۸۸۸ ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦ المكون خلال السنة 

 ۱٬۱٥٤٬٤٦٥ --  الزكاة المستردة خلال السنة 
   )۸۱٬۳۷۳٬٥۷٥( ) ۳۲٬۷٤٥٬٦۰۲( المدفوع خلال السنة 

 ۳٥٬۸٤٥٬۱۰٤ ٤٦٬٦٤٤٬۱٤۸ دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 

ــنوات المنتھیة في   ۲۲-۱ ــع الزكاة للسـ ــركة وضـ ــمبر   ۳۱قد أنھت الشـ ــركة قامت  و.  م۲۰۱۸إلى  م  ۲۰۱٤دیسـ بتقدیم الشـ
ــمبر    ۳۱المنتھیة في  للسنوات إقرارات الزكاة   ــھادة الزكاة المتعلقة م۲۰۲٤إلى   م۲۰۱۹دیس ــلت على ش بعام ، وحص

 .الغیر منتھیةربوط زكویة للسنوات أي ، لم تقم الھیئة بإصدار م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱. وحتى م۲۰۲٤
 

تقوم المجموعة بتقدیم إقرار الزكاة على أســاس موحّد وفقًا للوائح ھیئة الزكاة والضــریبة والجمارك. وتشــمل عملیة   ۲۲-۲
 الاحتساب الموحد جمیع كیانات المجموعة لأغراض التقاریر.

 
 الإیرادات .۲۳

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 

   الإیرادات حسب الطبیعة
 ۱٬۸۱۳٬۰۳۳٬۷۰۰ ۲٬۸۹۰٬٦۳۳٬۰۹۸ )۱-۲۳إیرادات من بیع أراضي (إیضاح 

   ۱۰٬۸٥٦٬۷٤۲ ۱۲٬٥۹۳٬۸۲۱ إیرادات من تأجیر أراضي 
 ۲٬۹۰۳٬۲۲٦٬۹۱۹ ۱٬۸۲۳٬۸۹۰٬٤٤۲ 

 
  تعـاقدیة  مةبإجمـالي قی  قطع أراضـــــي عدة  ببیع، قامت المجموعة م۲۰۲٥دیســـــمبر    ۳۱خلال الســـــنـة المنتھیـة في    ۲۳-۱

ــعودي ملیون ۲٬۹٤٥ ــجیل مجموع مبیعاتھا بالقیمة الحالیة   ریال س ــعودي  ۲٬۸۹۱وتم تس :  م ۲۰۲٤( ملیون ریال س
تم إثبات   ،)ملیون ریال ســعودي  ۱٬۸۱۳وتم تســجیل مجموع مبیعاتھا بالقیمة الحالیة   ملیون ریال ســعودي  ۱٬۹٥۰
 .في نقطة زمنیة محددةالدخل 

 
 دات تشغیلیة أخرىاإیر .۲٤

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

اعتراف تدریجي بعوائد خصم المكون المالي من بیع بعض 
 ٥۸٬٦۱٤٬٥۲۰ ۷۱٬۱٦۸٬۸٦۲ الأراضي 

 -- ۱۸٬۸۲٦٬۸۳۸ القرض  مدیدربح ناتج عن ت
 صافي مكاسب الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ٤۱۰٬٥۲٤ ۱۷٬۰۳۳٬٤۰۲ ) ۳-۱۳(إیضاح 
 ۳٬٦٥۰٬٦۷۱ ۳٬۹٤۸٬٦۱٥ )۱-۲٤إیراد تأجیر ممتلكات (إیضاح 

 -- ۷٬۰٥۳٬۱۰۲ أخرى 
 ۱۱۸٬۰۳۰٬۸۱۹ ٦۲٬٦۷٥٬۷۱٥ 

 
تمثل ایرادت تأجیر ممتلكات في عقارات من جزأین، الجزء الأول ت،  م۲۰۲٥دیسـمبر   ۳۱العام المنتھي في خلال    ۱-۲٤

أرباح ، حیث بلغت  مشـــغل") لICTوائد تأجیر تمویلي لجزء من تكنولوجیا المعلومات والاتصـــالات (" عیتعلق ب
ملیون ریال سعودي)، الجزء الثاني یمثل تأجیر عقار آخر ضمن ۲٫۱ :  م۲۰۲٤( ملیون ریال سعودي  ۲٫٤التأجیر  

نتاج الخرسـانة ولا یعد عقد التأجیر ھذا متكرر بطبیعتھ ولا یندرج ضـمن خطة الشـركة  منطقة المشـروع لمقاول لإ
 الاستثماریة وعلیھ تم تصنیفھ ضمن الایرادات التشغیلیة الأخرى.



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٤۹ 
 

 
 مصروفات عمومیة وإداریة  .۲٥

 
 دیسمبر مما یلي:  ۳۱تتكون المصروفات العمومیة والإداریة للسنة المنتھیة في 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۱۱٬۲۹٤٬۰٥۱ ۱۳٦٬۷۲۹٬۹٦۸ رواتب وتكالیف موظفین 
 ٤۲٬٥۸٦٬۳٦۷ ٥۱٬٦۱۲٬۰۰۳ اتعاب استشاریة 

 ۷٬۹٤۳٬۹۲٤ ۲۷٬۹۸۱٬٦۹۰ أتعاب إدارة وھیكلة الصنادیق الاستثماریة
 ۱٤٬۰٥۸٬۱٥٥ ۱۱٬۹٦٦٬٥۳۷ مصروفات تقنیة المعلومات 

 ٥٬٥۳۰٬٦۲٤ ۷٬۸۸۷٬۸۸۸ )۷(الإیضاح  ومعدات استھلاك ممتلكات
 ٤٬۷٦٥٬۰۰۰ ٥٬۰۱٥٬۰۰۰ )۲۹(الإیضاح مكافآت وبدلات حضور اجتماعات 

 ۲٬۲۱۰٬۱۳۷ ۲٬٤۳۱٬۰۰۷ )۱۰استھلاك موجودات حق الاستخدام (الإیضاح 
 ۲٬٦۸۷٬۱۹۱ ۳٬۳٤۱٬۷٦۹ )۱۱(الإیضاح موجودات غیر ملموسة  إطفاء

 ۹۱۰٬۰۰۰ ۹۷۰٬۰۰۰ أتعاب مراجعة
 ٥٬٦٤٤٬۸٥۹ ۲۱٬۳۸۹٬۹۲۹ أخرى 

 ۲٦۹٬۳۲٥٬۷۹۱ ۱۹۷٬٦۳۰٬۳۰۸ 
 

 مصروفات بیع وتسویق .۲٦
 

 دیسمبر مما یلي: ۳۱تتكون مصروفات البیع والتسویق للسنة المنتھیة في 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۳۲٬۲۲۳٬۲٤۳ ٥٥٬٥۷۱٬۸٥۹ حملات تسویق  
 ۳۱٬۳۲۸٬۱۲۹ ۳٦٬٥٦۹٬۸۳۳ دعایة وإعلان 

 ۲٤۲٬۳۳۲ ۳۱۱٬۷۸٦ )۷(الإیضاح  ومعدات استھلاك ممتلكات
 ۹۲٬٤٥۳٬٤۷۸ ٦۳٬۷۹۳٬۷۰٤ 

 
 أعباء تمویلیة .۲۷

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
    

 ۳۸٬۷۸۸٬۸٤٥ ۷۸٬۹۷۰٬٥۰۰ قروضأعباء تمویلیة من 
 ۸٤۳٬۳٥۲ ۱٬۲۰۷٬٥٥۹ )۱۷(ایضاح  على التزامات منافع الموظفین التمویلتكلفة 

 ۳۳٥٬۲۳٦ ٤٦٥٬٥۷۷ ) ۱۰مصروف من مطلوبات عقود ایجار (ایضاح 
 ۸۰٬٦٤۳٬٦۳٦ ۳۹٬۹٦۷٬٤۳۳ 

 
 السھم یةربح .۲۸

 

العائد إلى مساھمي الشركة على المتوسط المرجح    سنة الربح  بقسمة صافي    سنة السھم الأساسیة للیة  ربحتم احتساب  
 . السنةلعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  

 

احتساب   للسھم بقسمة صافي    یةالربحیتم  الفائدة على  الربح  المخفضة  للشركة (بعد تعدیل  إلى مالكي الأسھم  العائد 
ال القائمة خلال  العادیة  لعدد الأسھم  المرجح  المتوسط  للتحویل) على  القابلة  لعدد  سنةالأسھم  المرجح  المتوسط    زائد 

الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا عند تحویل جمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة إلى أسھم عادیة. وبما أن الشركة  
المخفضة للسھم. علاوة على ذلك، لم یتم    یةالربحالأساسیة للسھم تساوي    ربحیةاللیس لدیھا أي أسھم قابلة للتحویل فإن  

 . سنةلعدم وجود عملیات متوقفة خلال ال منفصلة للسھم من العملیات المستمرة نظراً  یةربحعرض احتساب 
 
 

 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۰ 
 

 
 (یتبع)  ربحیة السھم .  ۲۸

 
 على النحو التالي: الأساسیة والمخفضة  السھم  یةربحیتم احتساب 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 

   

 ٤۹۸٬٦۱۰٬۲۰۰ ۹۸۳٬۳۸۹٬۲۰۲ صافي الربح العائد إلى حملة الأسھم في الشركة  
 ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ ۱٬٤۰۹٬۲٦٥٬٤٦۹ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة

 ۰٫۳۸ ۰٫۷۰ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (بالریال السعودي للسھم) 
 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة .۲۹
 

تتمثل الجھات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تمارس على  
 ھذه الجھات سیطرة مشتركة أو نفوذًا جوھریًا. وتتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تعاقدیة معتمدة.  

 
ائتمانیة المجموعة تسھیلات  الشریعة الإسلامیة  أبرمت  أحكام  لتمویل   متوافقة مع  الإنماء  للتجدید مع مصرف  قابلة 

 ).۱٦شراء بعض الأراضي في مشروع وجھة مسار (إیضاح 
 

شروط  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع  الصنادیق  تتعامل  العادیة،  أنشطتھا  سیاق  في 
الصنادیق وأحكامھ. تتم الموافقة على جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل 

الانم الصندوق ومصرف  الادارة، مدیر  العلاقة مجلس  الصندوق) والمنشآت  الأطراف ذات  لمدیر  الأم  (الشركة  اء 
 المتعلقة بھم.

 
كما   ٪ ٥۰  ("الحكومة") في رأس المال أكثر من   حكومة المملكة العربیة السعودیةالجھات المرتبطة بنسبة ملكیة    تشكل
وم۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱في   رقم  علیھ،  .  الدولي  المحاسبي  المعیار  في  الوارد  الإعفاء  المجموعة  بشأن    ۲٤تطبق 

الإفصاحات عن الأطراف ذات العلاقة، والذي یسمح بتقدیم إفصاحات مخفّضة عن ھذه الأطراف فیما یتعلق بالمعاملات  
أخرى مرتبطة بالحكومة، بما في ذلك على    جھاتمع الجھات المرتبطة بالحكومة. وتجري المجموعة معاملات مع  

. وتكون ھذه المعاملات في سیاق  جھات تقدم خدمات الكھرباء والمیاه والاتصالات وغیرھاسبیل المثال لا الحصر،  
ال المطبقة مع  لتلك  المجموعة الاعتیادیة بشروط مماثلة  أدناه    غیر  الأخرى  جھاتأعمال  المرتبطة بالحكومة. ویرد 

 المرتبطة بالحكومة.الإفصاح عن المعاملات الھامة مع الجھات 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۱ 
 

 
 (یتبع)   مع أطراف ذات علاقةمعاملات .  ۲۹

 
ملخص المعاملات الھامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السیاق العادي لأعمال الصنادیق الموضحة في  

 القوائم المالیة الموحدة كما یلي:

 
ــمبر    ۳۱كما في   ۲۹-۱ ــید الختامي للقروض البالغ  م۲۰۲٥دیسـ ــعودي (  ۲٫۰٦، یمثل الرصـ   ۳٫۲۲:  م۲۰۲٤ملیار ریال سـ

 ریال سـعودي) القروض المسـتحقة التي تم الحصـول علیھا من بنك الإنماء من قبل الشـركات التابعة للمجموعة ملیار
 .فقط، ولا تشمل القروض المستحقة التي حصلت علیھا الشركة الأم

 
 

 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥   
ذات  طراف أ

 العلاقة  علاقة 
  طبیعة

 أرصدة الإقفال  المنتھیة السنة مبلغ المعاملات خلال  المعاملة
       

مؤسسة صالح  
عبد الله كامل 

الإنسانیة (إیضاح  
۲۹-۳ ( 

 مساھم
 مشترك 

(تحصیل) / 
 بیع  

-- )٦۸٬۱۱۳٬۹۷۸ (  -- -- 
       

شركة الإنماء  
 للاستثمار 

مدیر 
 ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ -- ٥۸٬۰۰۰٬۰۰۰ ٥۸٬۰۰۰٬۰۰۰ أتعاب إدارة الصندوق

       

 مصرف الإنماء
 ) ۱-۲۹(إیضاح 

الشركة الأم  
لمدیر 

 الصندوق

قروض  
 ۳٬۲۲٤٬۲۲۰٬۰۹۲ ۲٬۰۰٦٬۸٤٦٬۷٤۸ ۳۸٦٬۸٤۷٬۳۲۲ ۲٤۹٬٤۹٤٬٦۹۲ مسحوبة 
قروض  

   --  (۱٬٤۷٥٬۰۰۰٬۰۰۰) مسددة
سداد أعباء 

   )۲٥۱٬۷۳۲٬۲۲۹( ) ۲۸٥٬۳۷۰٬٤۷٦( تمویلیة  
أعباء تمویلیة  

 ۱۷٤٬۹۱٥٬٦٤٤ ۱٤٦٬۰۳۸٬۱٦۷ ۲۸۷٬٥۲۸٬۸۸۳ ۲٦٤٬۸۲۲٬٤۱۲ مستحقة 
       

الھیئة العامة  
للأوقاف (إیضاح  

۲۹-۳ ( 
 مساھم

(سداد) /  
تسویة ذمم 

 -- -- )۱۰۲٬۲٤٦٬٤٥۰( -- دائنة
       

شركة وجھات 
 البیت العقاریة

 ) ۳-۲۹(إیضاح 

عضو  
مجلس إدارة  

 مشترك 
 بیع أرض

۲۳٥٬۰٥۳٬٥۰٦  -- ۲۰۷٬۹۸٥٬۹٥٦  -- 
       

 بنك الجزیرة
 ) ۳-۲۹(إیضاح 

عضو  
مجلس إدارة  

 مشترك 

قروض  
 ۲٬۰٦۷٬۳٦۹٬٤٦۰ ۲٬۰۹۲٬٥٦۰٬۰۷۳ ۳٦۷٬۳٦۹٬٥٦۰ ۲٥٬۱۹۰٬٦۱۲ مسحوبة 

سداد أعباء 
   ) ٥٤٬٤۳٦٬٤٦۷( ) ۱٤۸٬۱۸٤٬۱٦۲( تمویلیة

أعباء تمویلیة  
 ۱۳۱٬۷۷۱٬۸۱۲ ۱۳۳٬۱۳٦٬٦۲٤ ۱٤۸٬۸۸۰٬٦٤٦ ۱٤۹٬٥٤۸٬۹۷٤ مستحقة 

       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء  
مجلس 
الإدارة  

واللجان  
 التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 ۳٬٤٤۰٬۰۰۰ ۳٬٤۱٥٬۰۰۰ ٤٬۷٦٥٬۰۰۰ ٥٬۰۱٥٬۰۰۰ اجتماعات



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۲ 
 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة (یتبع) .۲۹

 
 بلغت تعویضات أعضاء الإدارة الرئیسیین ما یلي: ۲۹-۲

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۷٬۰۱٦٬۱٦۸ ٤۲٬٦۸۸٬۱٥٦ )٤-۲۹(إیضاح رواتب وبدلات  
 ۱٬٤۰٥٬٤٦۳ ۱٬۳۱۷٬۰۸۳ مخصص نھایة الخدمة 

 ٤٤٬۰۰٥٬۲۳۹ ۱۸٬٤۲۱٬٦۳۱ 
 

   .تم تصنیف الأطراف على أنھا أطراف ذات علاقة وفقًا لقانون الشركات المحلي الصادر عن وزارة التجارة ۲۹-۳
 

تشمل مكافآت استثنائیة غیر متكررة مرتبطة بنجاح الطرح العام الأولي وإدراج الشركة في السوق المالیة السعودیة   ٤-۲۹
 م. ۲۰۲٥(تداول) خلال عام  

 
 إدارة المخاطر المالیة  .۳۰

 
 نظرة عامة

قد تتعرض أنشطة المجموعة إلى مخاطر مالیة متنوعة. یركز برنامج إدارة المخاطر على إدارة السیولة القویة ومراقبة 
متغیرات السوق المتنوعة ذات الصلة، وبالتالي السعي باستمرار إلى تقلیص التأثیرات العكسیة المحتملة على الأداء  

 المالي للمجموعة. 
 

 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة: 
 مخاطر الائتمان؛ )أ

 و مخاطر أسعار الفائدة؛ ) ب
 مخاطر السیولة.  ) ج

 
یقدم ھذا الإیضاح معلومات عن تعرض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر السابقة، وأھداف المجموعة وسیاساتھا  

 وعملیاتھا لقیاس وإدارة المخاطر. 
 

یتحمل مجلس الإدارة المسؤولیة العامة فیما یتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لھا المجموعة والإشراف  
على إدارة المخاطر. وتضطلع الإدارة العلیا للمجموعة بمسؤولیة تطویر ومراقبة سیاسات إدارة المخاطر التي تتعرض 

 لھا المجموعة ورفع تقاریر منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتھا. 
 

واجھتھا   التي  المخاطر  وتحلیل  لتحدید  الرسمیة)  وغیر  (الرسمیة  المجموعة  لدى  المخاطر  إدارة  سیاسة  وضع  تم 
المخاطر والالتزام بالحدود. یتم مراجعة سیاسة  المجموعة من أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة 

 وق وأنشطة المجموعة. إدارة المخاطر والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغیرات في ظروف الس
 

 تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كیفیة مراقبة الإدارة للتقید بسیاسات وإجراءات إدارة مخاطر المجموعة  
 

المراجعة   لجنة  مساعدة  تتم  المجموعة.  واجھتھا  التي  بالمخاطر  یتعلق  فیما  المخاطر  إدارة  إطار  ملائمة  ومراجعة 
والمؤقت   المنتظم  بالفحص  الداخلیة  المراجعة  تقوم  الداخلیة.  المراجعة  بواسطة  الرقابي  بدورھا  القیام  بالمجموعة 

 للجنة المراجعة.  لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنھا
 

تتضمن المطلوبات المالیة للمجموعة بشكل رئیسي من الذمم الدائنة ومطلوبات عقود الإیجار والمطلوبات الأخرى  
والقروض. یتمثل الھدف الرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة تمویل عملیات المجموعة. تتضمن الموجودات المالیة  

 والنقد وما في حكمھ. استثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالرئیسیة للمجموعة ذمم مدینة، 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۳ 
 

 
  (یتبع)إدارة المخاطر المالیة  .۳۰

 
 یقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السیاسات لإدارة كل ھذه المخاطر التالیة الملخصة فیما یلي:

 
 مخاطر السوق  ) أ

 
مخاطر السوق ھي تعرض القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة للتذبذب نتیجة التغیر في أسعار  

 السوق. تتمثل مخاطر السوق في ثلاثة أنواع من المخاطر:  
 

 مخاطر صرف العملات الأجنبیة،  •
 مخاطر معدل العمولات (الفوائد)؛ و  •
 مخاطر الأسعار الأخرى •
 

یركز برنامج إدارة المخاطر الكلیة للمجموعة على تقلبات السوق المالیة ویحاول التقلیل من التأثیرات السلبیة المحتملة  
 على الأداء المالي للمجموعة. 

 
 مخاطر العملات الأجنبیة •

 
مخاطر العملات ھي المخاطر المتمثلة في احتمالیة تذبذب قیمة أداة مالیة ما بسبب التغیرات في أسعار صرف   

العملات الأجنبیة. عملة النشاط والتقریر للمجموعة ھي الریال السعودي. وتتم معاملات المجموعة بشكل أساسي  
لات وتعتقد أن ھذه مخاطر العملات لیست ذات بالریال السعودي. تراقب الإدارة التذبذبات في أسعار صرف العم 

أھمیة. فالمجموعة لا تتعرض لأي مخاطر عملات أجنبیة جوھریة من الأدوات المالیة المقومة بالریال السعودي  
 والدولار الأمریكي.

 
 مخاطر أسعار الفائدة  •

 
تتمثل مخاطر أسعار الفائدة في مخاطر تغیر القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة التغیر 

لمخاطر أسعار الفائدة السوقیة بشكل رئیسي بالقروض المجموعة  في أسعار الفائدة السائدة بالسوق. یتعلق تعرض  
 والذي یعرضھا لمخاطر سعر الفائدة للتدفقات النقدیة.للمجموعة طویلة الأجل 

 
لمخاطر أسعار الفائدة وتتمثل تواریخ إعادة التسعیر التعاقدیة للقروض بأسعار المجموعة  تتغیر نسبة تعرض قروض  

 فائدة متغیرة في نھایة فترة التقریر فیما یلي:
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۹٬۹۹۰٬٥۳٤٬٤۱٤ ۷٬٤۷۹٬۰۷٥٬٦۱۸ قروض بأسعار فائدة متغیرة 
 

 تحلیل الحساسیة لأسعار الفائدة 
الفوائد الناتجة من القروض طویلة الأجل كنتیجة للتغیرات    تكالیفتأثر الموجودات غیر المتداولة بارتفاع وانخفاض  ت

 : زكاة، وعند اكتمال الأعمال الإنشائیة للمشروع سیكون التأثیر على الربح قبل الفي أسعار الفائدة
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۹۹٬۹۰٥٬۳٤٤ ۷٤٬۷۹۰٬۷٥٦ نقطة أساس  ۱۰۰الزیادة بمعدل  -سعر الفائدة 
 ) ۹۹٬۹۰٥٬۳٤٤( ) ۷٤٬۷۹۰٬۷٥٦( نقطة أساس  ۱۰۰النقص بمعدل  -سعر الفائدة 

 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥٤ 
 

 
  )یتبع (إدارة المخاطر المالیة  .۳۰

 
 ) یتبع ( أ) مخاطر السوق

 
 مخاطر الأسعار الأخرى  •

تتمثل المخاطر في تعرض قیمة أداة مالیة للتغیر نتیجة التغیرات في أسعار السوق، سواء كانت ھذه التغیرات ناتجة 
المالیة   الأدوات  نتیجة عوامل تؤثر على جمیع  أو  أداة مالیة على حدة أو على مصدرھا  عن عوامل خاصة بكل 

   المتاجر بھا في السوق.
 

قائمة   المجموعة والمصـنفة في  بھا  التي تحتفظ  الاسـتثمارات  الوحدة من  لمخاطر سـعر  المجموعة  ینشـأ تعرض 
المركز المالي الموحدة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تراقب المجموعة الأسعار عن كثب من أجل  

 إدارة مخاطر الأسعار الناتجة عن الاسـتثمارات في الصندوق. 
 

یلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع / انخفاض صافي قیمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكیة المجموعة. یستند  
مع بقاء جمیع المتغیرات   ٪۱التحلیل على افتراض أن صافي قیمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة 

 الأخرى ثابتة وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقا لأسعار السوق.
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۷۸٬۰۳٥ ۱٬۰۱۰٬۸۸٦ ٪۱زیادة بنسبة  -صافي القیمة القابلة للتحقق للوحدات 
 (۷۸٬۰۳٥) (۱٬۰۱۰٬۸۸٦) ٪ ۱نقص بنسبة  -صافي القیمة القابلة للتحقق للوحدات 

 
 مخاطر الائتمان ) ب

 
مخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالیة الأخرى للمجموعة، بما في ذلك الأرصدة البنكیة والنقد، فإن تعرض  
المجموعة لمخاطر الائتمان ناشئ عن تعثر الجھات التي یتم التعامل معھا، علماً بأن الحد الأقصى للتعرض یعادل 

تعتقد الإدارة بأن المخاطر الائتمانیة فیما یتعلق  المالي الموحدة.  القیمة الدفتریة كما ھو مفصح عنھا في قائمة المركز
بأرصدة البنوك غیر جوھریة حیث أن الأرصدة النقدیة محتفظ بھا لدى بنوك ذات سمعة جیدة في المملكة العربیة 

 .السعودیة
 

 فیما یلي بیان لأثر إجمالي المخاطر الائتمانیة التي تتعرض لھا المجموعة في تاریخ القوائم المالیة الموحدة:  
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۲٬۱۰٤٬٥۷۷٬۸۸٥ ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ ذمم مدینة تجاریة
 ٤٬۲۰۳٬۸۸٤ ۱٬۹۸۹٬٤۹٦ ذمم مدینة أخرى 

   ۳٤۸٬۸٥۷٬٦۳۷ ۱۲۸٬۹٦۹٬٥۹٦ نقد لدى البنوك
 ٤۷۹٬٥۰۰٬۰۰۰ ۹۸٬۰۰۰٬۰۰۰ ودائع قصیرة الأجل 

 ۳٬۰٤٥٬۱۷۹٬۷۸۸ ۲٬۹۳۷٬۱۳۹٬٤۰٦ 
 

قصیرة الأجل على أنھا ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة   ودائعفي تاریخ كل تقریر، یتم تقییم جمیع الأرصدة المصرفیة و
ولم یكن ھناك   أ)-(   وتصنیف ائتماني مرتفعقویة  حیث یتم الاحتفاظ بھا لدى مؤسسات مصرفیة محلیة ذات سمعة  

تاریخ للتخلف عن السداد مع أي من الأرصدة المصرفیة. وبالتالي، فإن احتمال التخلف عن السداد بناءً على العوامل  
 المستقبلیة وأي خسارة في حالة التخلف عن السداد تعتبر ضئیلة.

 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥٥ 
 

 
  إدارة المخاطر المالیة (یتبع) .۳۰

 
   مخاطر الائتمان (یتبع) ) ب

 
 الذمم المدینة التجاریة (یتبع) 

 
الجدول التالي یوفر معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة من یعرض 

 دیسمبر: ۳۱العملاء الفردیین كما في 

 م ٥۲۰۲دیسمبر  ۳۱
معدل الخسائر  

 إجمالي القیمة الدفتریة المتوقعة
الخسائر الائتمانیة 

 المتوقعة
    

 ) ۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦( ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ ٪۱٫۰۰ المتداول (غیر متجاوز الاستحقاق) 
  ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ )۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦ ( 
    

 م ٤۲۰۲دیسمبر  ۳۱
معدل الخسائر  

 إجمالي القیمة الدفتریة  المتوقعة
الخسائر الائتمانیة 

 المتوقعة
    

 )۷٬۳۱۲٬۲٥۰( ۲٬۱۰٤٬٥۷۷٬۸۸٥ ٪ ۰٫۳٥ المتداول (غیر متجاوز الاستحقاق)
  ۲٬۱۰٤٬٥۷۷٬۸۸٥ )۷٬۳۱۲٬۲٥۰( 
 

 مخاطر التركز
لیس لدى المجموعة تركیز جوھري لمخاطر الائتمان. تنشأ مخاطر التركیز عندما ینخرط عدد من الأطراف لأنشطة 
متشابھة في نفس المنطقة الجغرافیة أو یكون لھا سمات اقتصادیة من شأنھا أن تؤدي إلى إخفاقھا في الوفاء بالتزاماتھا  

التعرض لمخاطر الائتمان، قامت الرسمیة عند تطبیق حدود   التعاقدیة. ولتقلیل  الموافقة  المجموعة بتطویر عملیة 
الائتمان على عملائھا. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستمرة لمخاطر الائتمان تجاه العملاء وتقوم بعمل مخصص مقابل 

 الأرصدة التي تعتبر مشكوك في تحصیلھا.
 

بناء على تقییم موسع على أساس   ائتمان لعملائھا  لتحدید حدود  المجموعة نظام  المخاطر، لدى  للتخفیف من ھذه 
 بیانات العمیل وتاریخھ في الالتزام بالدفعات.  

 
یتم تقییم الجدارة الائتمانیة للأطراف المقابلة بناءً على تحلیل البیانات الكمیة والنوعیة فیما یتعلق بالمخاطر المالیة 

 والأعمال التجاریة، بالإضافة إلى مراجعة أي معلومات ذات صلة بالأطراف الآخرة والسوق. 
 

 الذمم المدینة التجاریة 
یتم إدارة مخاطر ائتمان العملاء من قبل كل وحدة أعمال وفقًا لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة 
بإدارة مخاطر الائتمان للعملاء. یتم تقییم الجدارة الائتمانیة للعمیل بناء على بطاقة تصنیف ائتماني ویتم تحدید حدود 

أ یمثل  التقییم.  لھذا  وفقا  الفردي  في    ٪۳۹عمیلین  كبرالائتمان  المستحقة  المدینة  الذمم    م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱من 
 %). ٥٤: م۲۰۲٤(

 
تظھر الذمم المدینة بالصافي بعد خصم مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة. وتقوم المجموعة بتطبیق  

لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تستخدم مخصص الخسائر    ۹المنھج المبسط للمعیار الدولي للتقریر المالي  
مدینة التجاریة. ولقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة، تم تجمیع الذمم الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر لجمیع الذمم ال

المدینة التجاریة في مخاطر منخفضة ومخاطر معتدلة ومشكوك في تحصیلھا وخسائر بناءً على الخصائص المشتركة  
المعل لتعكس  التاریخیة  الخسارة  معدلات  تعدیل  ویتم  الاستحقاق.  تجاوز  أیام  الائتمان وعدد  الحالیة لمخاطر  ومات 

والآجلة عن عوامل الاقتصاد الكلي(مثل توقعات إجمالي الناتج القومي وآفاق الصناعة) التي تؤثر على قدرة العملاء 
على تسویة الذمم المدینة. ویعكس الاحتساب النتائج المرجحة للاحتمال والقیمة الزمنیة للنقود والمعلومات المعقولة 

ال  تاریخ  في  المتوفرة  الاقتصادیة  والداعمة  الظروف  وتوقعات  الحالیة  والظروف  الماضیة  الأحداث  عن  تقریر 
 المستقبلیة.



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥٦ 
 

 
  إدارة المخاطر المالیة (یتبع) .۳۰

 
 مخاطر السیولة  ) ج

 
للوفاء   اللازم  التمویل  الحصول على  المجموعة لصعوبات في  المتمثلة في تعرض  المخاطر  السیولة ھي  مخاطر 
بالالتزامات المرتبطة بالأدوات المالیة. قد تنشأ مخاطر السیولة نتیجة عدم القدرة على بیع أصل مالي ما بسرعة  

مراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السیولة الكافیة من  وبقیمة تقارب قیمتھ العادلة. تدار مخاطر السیولة من خلال ال
خلال التسھیلات الائتمانیة المتعھد بھا لتلبیة أي التزامات مستقبلیة. یتم مراقبة التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل  
النظام   ھذا  من  الھدف  یتمثل  المجموعة.  خزینة  سیطرة  تحت  مركزي  أساس  على  المجموعة  لشركات  والسیولة 

مركزي في تحسین كفاءة وفعالیة إدارة المجموعة للموارد الرأسمالیة للمجموعة. یتمثل ھدف المجموعة في الحفاظ  ال
على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة من خلال استخدام السحوبات على المكشوف والقروض البنكیة. تدیر 

افیة وتسھیلات بنكیة وتسھیلات الاقتراض، من خلال  المجموعة مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ بإحتیاطیات ك
 المراقبة المستمرة للتدفقات النقدیة المتوقعة والفعلیة ومطابقة تواریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة.

 
 یلخص الجدول التالي تاریخ الاستحقاق للمطلوبات المالیة للمجموعة استنادًا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة:

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 سنوات  ٥  -  ۲ أقل من سنة  القیمة الدفتریة  م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱
 أكثر من 

 الإجمالي  سنوات  ٥
      

 ۱۰٬٥۸٥٬۰۸٦٬٤۳۱ ٦۷۳٬۳٦۹٬۱۰۷ ۸٬۹٦٦٬۲۲۹٬۹۱۷ ۹٤٥٬٤۸۷٬٤۰۷ ۷٬٤۷۹٬۰۷٥٬٦۱۸ قروض 
التزامات عقود  

 ۱۳٬٦۲۱٬۸٦۳ -- ۱۰٬۰۱۲٬۹۲٤ ۳٬٦۰۸٬۹۳۹ ۱۱٬۸٦۹٬۸۳۹ الإیجار 
 ۲٥٬٦۷۳٬۱۸۰ --  ۲٥٬٦۷۳٬۱۸۰ -- ۲٥٬٦۷۳٬۱۸۰ ذمم دائنة محتجزة 

  -ذمم دائنة  
 ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ --  --  ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ تعویضات اراضي 

   ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷ -- --    ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷   ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷ الذمم الدائنة  
مصروفات مستحقة  

   ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ -- -- ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ وذمم دائنة أخرى
 ۹٬۷٦۹٬۷۷۱٬۲۸۸ ۳٬۲۰۲٬۲٤۸٬۹۹۷ ۹٬۰۰۱٬۹۱٦٬۰۲۱ ٦۷۳٬۳٦۹٬۱۰۷ ۱۲٬۸۷۷٬٥۳٤٬۱۲٥ 

 سنوات  ٥ - ۲ أقل من سنة  القیمة الدفتریة  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
 أكثر من

 الإجمالي  سنوات  ٥
      

  ۱۲٬۱۰٤٬٤٥۱٬۳۹۳  ۱٬۳۷۸٬٤۹۰٬٥٤٥  ۹٬۹٥۷٬۱۰۲٬٥۰٤   ۷٦۸٬۸٥۸٬۳٤٤ ۹٬۹۹۰٬٥۳٤٬٤۱٤ قروض 
التزامات عقود  

   ۱۳٬۸٦٤٬۲۳٤ --    ۱۰٬۸۸۹٬٥٥۹  ۲٬۹۷٤٬٦۷٥ ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ الإیجار
 ۱٤۲٬۰۳۰٬٤۷۸ ۱٤۲٬۰۳۰٬٤۷۸ -- -- ۱٤۲٬۰۳۰٬٤۷۸ ذمم دائنة محتجزة 

تعویضات   - ذمم دائنة 
 ٤۲۱٬۳٥۳٬۸۲۷ -- -- ٤۲۱٬۳٥۳٬۸۲۷ ٤۲۱٬۳٥۳٬۸۲۷ اراضي 

 ۸۳٬۱۳۰٬۸۷۱ -- -- ۸۳٬۱۳۰٬۸۷۱ ۸۳٬۱۳۰٬۸۷۱ الذمم الدائنة  
مصروفات مستحقة  

 ۱٬۳۸۲٬۲۹۰٬۱۱۹ -- -- ۱٬۳۸۲٬۲۹۰٬۱۱۹ ۱٬۳۸۲٬۲۹۰٬۱۱۹ وذمم دائنة أخرى 
 ۱۲٬۰۳۱٬۰۹٥٬۰۷۲  ۲٬٦٥۸٬٦۰۷٬۸۳٦ ۹٬۹٦۷٬۹۹۲٬۰٦۳ ۱٬٥۲۰٬٥۲۱٬۰۲۳ ۱٤٬۱٤۷٬۱۲۰٬۹۲۲ 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۷ 
 

 
 إدارة رأس المال  .۳۱

 
والسوق  المقرضین  وثقة  المستثمرین  على  للحفاظ  قویة  رأسمالیة  قاعدة  على  الحفاظ  في  المجموعة  سیاسة  تتمثل 
واستمراریة التطویر المستقبلي للعمل التجاري. یتمثل الھدف الأساسي من استراتیجیة إدارة راس مال المجموعة في  

لیة قویة من أجل دعم أعمالھا التجاریة وتعظیم القیمة التأكد من المحافظة على تصنیف ائتماني قوي ومعدلات رأسما
 للمساھمین. 

 
تدیر المجموعة ھیكل رأس المال وتقوم بتعدیلھ على ضوء المتغیرات في الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات 
المالیة. وللمحافظة وتعدیل رأس المال یمكن أن تقوم المجموعة بتعدیل دفعة توزیعات الأرباح للمساھمین وإعادة رأس  

 المال إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة. 
 

ومن أجل تحقیق ھذا الھدف العام تھدف المجموعة من خلال إدارة رأس المال إلى التأكد من أنھا تفي بالتعھدات المالیة 
المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات ھیكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. إن عدم الالتزام بالتعھدات المالیة  

فورًا. لم تكن ھناك حالات خرق للتعھدات المالیة لأیة قروض في  المرتبطة سیسمح للبنك بالمطالبة بسداد القروض  
السنة الحالیة. لم تكن ھناك تغیرات في الأھداف ولا السیاسات أو العملیات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتھیة 

 م. ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱م و۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱في 
 

 دیسمبر مما یلي:   ۳۱وتبلغ نسبة صافي المطلوبات إلى حقوق الملكیة كما في 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ۱۲٬۰۹۰٬۳۱۹٬۰۷۳ ۹٬۸۳۹٬۱۳۱٬٥۹٤ إجمالي المطلوبات  
 )٥۱۳٬۳٥۷٬٦۳۷( ) ۲۲٦٬۹٦۹٬٥۹٦( یخصم: النقدیة وما في حكمھا 

 ۱۱٬٥۷٦٬۹٦۱٬٤۳٦ ۹٬٦۱۲٬۱٦۱٬۹۹۸ صافي المطلوبات 
   

 ۱۲٬۹٦۹٬۹۲۱٬٤۲۸ ۱٥٬۸٦۳٬۷٦۱٬۰۹٦ إجمالي حقوق الملكیة 
 ۰٫۸۹ ۰٫٦۱ صافي المطلوبات إلى حقوق الملكیة 

 
 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات .۳۲

 
صل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین المشاركین في  أالقیمة العادلة ھي المبلغ الذي یتم استلامھ مقابل بیع  

السوق في تاریخ القیاس في السوق الرئیسیة أو، في ظل غیاب السوق الرئیسیة، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  
 مخاطر عدم أدائھ.  ،في ذلك التاریخ. وتعكس القیمة العادلة لالتزام ما مجموعةال
 

قیاس القیم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات   مجموعةیتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات من ال
 المالیة وغیر المالیة.  

 
بیانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. یتم تصنیف    مجموعةعند قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم ال

القیم العادلة إلى مستویات مختلفة في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم 
 كما یلي:

 
 .الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة: ۱المستوى  •
القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  )  ۱المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (:  ۲المستوى   •

 .سواءً بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار)
المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات  :  ۳المستوى   •

 غیر القابلة للملاحظة). 
 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي 
 .ا للقیاس ككلیتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي یعتبر جوھریً  ھالعادلة، فإن للقیمة

 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(
 

  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۸ 
 

 
 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات (یتبع)   .۳۲

 
  .التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي حدث فیھا التغییر  مجموعةتثبت ال

م  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱لم تكن ھناك أي تحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة خلال السنة المنتھیة في  
 م. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن ھناك أي تغییرات في أسالیب التقییم.۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱والسنة المنتھیة في 

 
اعتبارًا من تاریخ التقریر، وباستثناء الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموضح في الجدول أدناه،  
تعتقد الإدارة أنھ بالنظر إلى آجال الاستحقاق وملف أسعار الفائدة (حیثما ینطبق ذلك)، فإن القیمة الدفتریة للأصول  

 تقارب قیمتھا العادلة ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.  والالتزامات المالیة الأخرى للمجموعة
 

 إن القیمة العادلة للأدوات المالیة لا تختلف بشكل جوھري عن قیمتھا الدفتریة. 
 

 الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  
     م ٥۲۰۲دیسمبر  ۳۱

     
استثمار بالقیمة العادلة من خلال  

 ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ -- -- ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ الربح أو الخسارة 
     

     م ٤۲۰۲دیسمبر  ۳۱
     

استثمار بالقیمة العادلة من خلال  
 ۷٬۸۰۳٬٤۹۰ --  --  ۷٬۸۰۳٬٤۹۰ الربح أو الخسارة 

 
 التغیرات في المطلوبات الناشئة من الأنشطة التمویلیة .۳۳

 
 التغیرات في المطلوبات الناشئة عن الأنشطة التمویلیة:

  المطلوبات  
 التزامات 

 الإجمالي القروض  عقود الإیجار 
    

 ۱۰٬۰۳۰٬۷۸٤٬۳۳٥ ۱۰٬۰۱۹٬۰۲۸٬۹۷۲ ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ م۲۰۲٥ینایر  ۱الأرصدة كما في 
    

    تغیرات من تدفقات نقدیة تمویلیة
   ۹٤۱٬٥٥۷٬۸۹۰   ۹٤۱٬٥٥۷٬۸۹۰ -- متحصلات من قروض بنكیة

    
   )۳٬٤۳٥٬٥٦۳٬۱٤٤(   )۳٬٤۳٥٬٥٦۳٬۱٤٤( -- سداد قروض بنكیة

 ) ۲٬۷۲۹٬٦۲۳( -- ) ۲٬۷۲۹٬٦۲۳( سداد لالتزامات عقود إیجار 
تكلفة تمویلیة مدفوعة لالتزامات عقود 

 ) ٤٦٥٬٥۷۷( -- ) ٤٦٥٬٥۷۷( الإیجار 
إجمالي التغیرات من التدفقات النقدیة 

 ) ۲٬٤۹۷٬۲۰۰٬٤٥٤( ) ۲٬٤۹٤٬۰۰٥٬۲٥٤( ) ۳٬۱۹٥٬۲۰۰( للتمویل 
    

    تغییرات أخرى
 ۲٬۸٤٤٬۰۹۹ --  ۲٬۸٤٤٬۰۹۹ اضافات 

 ٤٦٥٬٥۷۷ --  ٤٦٥٬٥۷۷ تكلفة تمویلیة لالتزامات عقود الإیجار
إجمالي التغییرات الأخرى المتعلقة 

 ۳٬۳۰۹٬٦۷٦ --  ۳٬۳۰۹٬٦۷٦ بالمطلوبات 
 ۷٬٥۳٦٬۸۹۳٬٥٥۷ ۷٬٥۲٥٬۰۲۳٬۷۱۸ ۱۱٬۸٦۹٬۸۳۹ م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید في 
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  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٥۹ 
 

 
 )یتبع( التغیرات في المطلوبات الناشئة من الأنشطة التمویلیة .۳۳

 
  المطلوبات  
 التزامات 

 الإجمالي القروض عقود الإیجار
    

 ۸٬٦۸۳٬٥٦۱٬۲۲۸ ۸٬٦۷۲٬۷٥۲٬۲۸۰ ۱۰٬۸۰۸٬۹٤۸ م۲۰۲٤ینایر  ۱الأرصدة كما في 
    

    تغیرات من تدفقات نقدیة تمویلیة
 ۱٬۳٤٦٬۲۷٦٬٦۹۲ ۱٬۳٤٦٬۲۷٦٬٦۹۲ -- متحصلات من قروض بنكیة

    

 (۲٬۲۲۲٬۷٦٤) -- )۲٬۲۲۲٬۷٦٤( سداد لالتزامات عقود إیجار 
تكلفة تمویلیة مدفوعة لالتزامات عقود 

 (۳۳٥٬۲۳٦) --  ) ۳۳٥٬۲۳٦( الإیجار 
إجمالي التغیرات من التدفقات النقدیة 

 ۱٬۳٤۳٬۷۱۸٬٦۹۲ ۱٬۳٤٦٬۲۷٦٬٦۹۲ )۲٬٥٥۸٬۰۰۰( للتمویل 
    

    تغییرات أخرى
 ۳٬۱٦۹٬۱۷۹ -- ۳٬۱٦۹٬۱۷۹ تعدیل على عقود الإیجار خلال السنة
 ۳۳٥٬۲۳٦ -- ۳۳٥٬۲۳٦ تكلفة تمویلیة لالتزامات عقود الإیجار

إجمالي التغییرات الأخرى المتعلقة 
 ۳٬٥۰٤٬٤۱٥ -- ۳٬٥۰٤٬٤۱٥ بالمطلوبات 
 ۱۰٬۰۳۰٬۷۸٤٬۳۳٥ ۱۰٬۰۱۹٬۰۲۸٬۹۷۲ ۱۱٬۷٥٥٬۳٦۳ م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 
 ارتباطات والتزامات .۳٤

 
في   الرأسمالیةالالتزامات  بلغت  م،  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما  ملیون ریال سعودي    ٤٬۳۹٦  مبلغالتنفیذ  تحت    الأعمال 

بمبلغ  وأصدرت  ،  )ملیون ریال سعودي ٤٬۱٦۷ :م۲۰۲٤(   ملیون ریال سعودي  ۳۹٫۰۰المجموعة خطابات ضمان 
 .م: لاشيء)۲۰۲٤(

 
 المعلومات القطاعیة .۳٥

 
المجموعـة قطـاع واحـد قـابـل للإفصـــــاح عنـھ ، كمـا ھو موضـــــح أدنـاه، وھو الوحـدة التجـاریـة الاســـــتراتیجیـة تمتلـك  

ــب القوائم المالیة المنتھیة في  ــمبر   ۳۱للمجموعة. حسـ ــتراتیجیة للمجموعة ۲۰۲٥دیسـ م، تقدم الوحدة التجاریة الاسـ
ا واحـدًا وھو مبیعـات الأراضـــــي. ا رئیســـــیًـ ائج  منتجًـ یراقـب مجلس إدارة المجموعـة والرئیس التنفیـذي للمجموعـة نتـ

عملیات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصیص الموارد وتقییم الأداء. وھم مجتمعین یمثلون صناع القرار  
 التشغیلي الرئیسیین للمجموعة.

 
 تعمل المجموعة في قطاع أعمال رئیسي واحد.

 التوزیع الجغرافي للمبیعات:  

 الإیرادات من بیع الأراضي 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲٥
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲٤
   

 ۱٬۸۱۳٬۰۳۳٬۷۰۰ ۲٬۸۹۰٬٦۳۳٬۰۹۸ المملكة العربیة السعودیة 
   

 ۱٬۸۱۳٬۰۳۳٬۷۰۰ ۲٬۸۹۰٬٦۳۳٬۰۹۸ إجمالي الإیرادات 
 

المبیعات بمبلغ ي من إجمال %٦۲عملاء   لثلاثم تمثل مبیعات الأراضـي  ۲۰۲٥دیسـمبر    ۳۱المنتھیة في    السـنةخلال  
)  ملیار ریال ســعودي  ۱٫۸من إجمالي المبیعات بمبلغ    ٪۱۰۰عملاء تمثل  خمســةم:  ۲۰۲٤(ملیار ریال ســعودي   ۲٫۹

ل أكثر من    من إجمـالي دخـل المجموعـة. ل من ھؤلاء یمثـ من إجمـالي دخـل المجموعـة من مبیعـات   ٪۱۰كـل عمیـ
 الأراضي.
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  الموحدةة إیضاحات حول القوائم المالی
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

٦۰ 
 

 
 الأحداث اللاحقة .۳٦

 
م بفسخ عقد بیع قطعة أرض لأحد العملاء سبق وأن تم تسجیل إیرادتھا في ۲۰۲٦ینایر    ۲٥قامت المجموعة بتاریخ  
العام   من  الثاني  وفقًا لأحكام ۲۰۲٥الربع  للإنھاء  الموجبة  التعاقدیة  الجوھریة  الالتزامات  بأحد  المشتري  م لإخلال 

م،  ۲۰۲٦فبرایر    ۱۲وفي    ملیون ریال.   ۲٦٤٫۹م بمبلغ  ۲۰۲٥وشروط العقد ونتیجة لذلك تم تخفیض الإیرادات لعام  
ملیون    ۸۹٫٤٦وقعّت المجموعة اتفاقیة بیع قطعة أرض ضمن مشروع وجھة مسار بمكة المكرمة، بقیمة إجمالیة بلغت  

وحتى تاریخ اعتماد ھذه القوائم   ملیون ریال سعودي.  ٤۰٫۳۰ریال سعودي. وبلغت القیمة الدفتریة لقطعة الأرض مبلغ  
المالیة الموحدة للإصدار من قبل مجلس الإدارة لم تكن ھناك أحداث جوھریة أخرى والتي قد تستدعي إدخال تعدیلات  

 أو إفصاحات في ھذه القوائم المالیة الموحدة. 
 

 الموحدة اعتماد القوائم المالیة .۳۷
 

  (الموافق م  ۲۰۲٦  مارس  ۱٥  في دارة  لإامجلس    تمت الموافقة على القوائم المالیة الموحدة وإعتمادھا للإصدار من قبل
 ). ھـ۱٤٤۷رمضان  ۲٦
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